UCHWALA NR .../.../...
RADY MIEJSKIEJ W ZANIEMYSLU

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow zabudowy zagrodowej i obszaru rolniczego, polozonych
W miejscowosci Snieciska, gmina Zaniemysl

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1,
art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940 z 2025 r. poz. 527, 680), w zwigzku z uchwatg
nr VI11/62/2024 Rady Gminy Zaniemysl z dnia 25 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy zagrodowej i obszaru rolniczego, potozonych w miejscowosci Snieciska, gmina
Zaniemys$l, Rada Miejska w Zaniemyslu uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy zagrodowej i obszaru rolniczego, polozonych w miejscowosci Snieciska, gmina
Zaniemysl, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zaniemysl, zwang dalej planem.

2. Integralnymi czg¢éciami uchwatly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytutowany ,,zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy zagrodowej i obszaru rolniczego,
potozonych w miejscowosci Snieciska, gmina Zaniemysl” w skali 1 : 1000, stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zaniemys$lu w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zaniemyslu 0 sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasady ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Granicg obszaru objetego planem przedstawia rysunek.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub budynek garazowo-gospodarczy;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°;

3) dachu stromym —nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy o symetrycznym
kacie nachylenia potaci dachowych od 18° do 45°;

4) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreSlajaca
dopuszczalng minimalng odlegto$¢ sciany budynku i wiaty od linii rozgraniczajacej terenu;
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6) sieciach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to elementy sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, ropociggowych, cieptowniczych,
elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okre§lonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowigca wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu,
oznaczong numerem i symbolem literowym,;

8) zieleni izolacyjno-krajobrazowej —nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia,
gléwnie zimozielone formowane w ksztalcie pasow lub szpalerow, wzdhuz linii
rozgraniczajacych tereny.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenow:.
1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku symbolami: 1RZM, 2RZM,;
2) tereny elektroenergetyki, oznaczony na rysunku symbolem: IE;
3) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku symbolami: 1RN, 2RN;
4) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku symbolem: KDZ.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu;
2) zakaz:
a) stosowania dla elewacji i dachu kolorystki o odcieniach rozu, fioletu i niebieskiego,
b) os$wietlania obiektow w sposob powodujacy ol$nienie uczestnikow ruchu;
3) dopuszczenie:
a) lokalizacji kondygnacji podziemnych,
b) lokalizacji doj$¢, dojazdow, obiektow matej architektury, sieci i obiektow
infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 15 m,
€) dopuszczenie lokalizacji obiektow wskazanych w lit. b poza wyznaczong linia
zabudowy.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala si¢:
1) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ochrong Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw —
Gniezno” zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrgbie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
5) zagospodarowanie odpadow, w tym odpadoéw niebezpiecznych zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;
6) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
Z wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej;
b) przedsigwzie¢ zwigzanych z chowem lub hodowla zwierzat w liczbie nie wigkszej niz
240 DJP;
C) urzadzenia lub zespoly urzgdzen umozliwiajace pobor wod podziemnych o zdolnosci
poboru wody ponizej niz 1100 m3 na godzine.



7)

8)

9)

10)

zakaz lokalizacji zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii;

w przypadku odprowadzania wod opadowych i roztopowych do ziemi lub zbiornikéw
chlonnych, uwzglednienie przepisow odrgbnych w sprawie substancji szczeg6lnie
szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spelni¢ przy
wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekow, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych
lub roztopowych do wdd lub do urzadzen wodnych;

przestrzeganie przy prowadzeniu dziatalnos$ci rolniczej zasad dobrej praktyki rolniczej oraz
zasad okres$lonych w przepisach odrebnych, w tym w ustawie o hawozach i nawozeniu,;
zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na terenach RZM jak dla
terenow zabudowy zagrodowe;.

§ 6. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw

kulturowych oraz dobr kultury wspoiczesnej ustala sig:

1)

2)

strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wyznaczone na rysunku,
obejmujace:

a) stanowisko nr 26 AZP 57-30/53,

b) stanowisko nr 31 AZP 57-30/58,

c) stanowisko nr 64 AZP 57-30/61,

w granicach stref obowigzek prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prowadzenia
prac ziemnych.

§ 8. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych.

§ 9. Na terenach zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1RZM, 2RZM ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z gospodarstwem rolnym;

dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkéw pomocniczych i gospodarczych, a takze

budynkéw inwentarskich zwigzanych z produkcja rolng oraz obiektow 1 budowli

rolniczych;

dopuszczenie lokalizacji zbiornikoéw na ptynne odchody zwierzece poza wyznaczong linig

zabudowy przy zachowaniu przepiséw odrgbnych;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%);

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;

maksymalng intensywnos$¢ zabudowy w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnych

-0,9;

wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz

10 m do najwyzszego punktu dachu,

b) dla budynkow pomocniczych i gospodarczych nie wigcej niz 6 m do najwyzszego
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punktu dachu;
c) dla pozostatych budynkow, wiat i budowli rolniczych nie wigcej niz 15 m;
8) stosowanie dachoéw stromych lub ptaskich;
9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
podziatu gruntéw rolnych;
10) dostepno$¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drog publicznych.

§ 10. Na terenie elektroenergetyki, oznaczonym na rysunku symbolem IE ustala sig¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje¢ stacji transformatorowo-rozdzielczych wraz z niezbednag infrastrukturg
techniczna;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej oraz nadziemng intensywno$¢ zabudowy — zgodnie z istniejgcym sposobem
zagospodarowania;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15m,

4) dostgpnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych.

§ 11. 1. Na terenach rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonym na rysunku symbolami
1RN, 2RN ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zachowanie dotychczasowego rolniczego sposobu zagospodarowania, w tym zachowania
istniejacych zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych;

2) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i teletechnicznej oraz
urzadzen lub zespolow urzadzen umozliwiajacych pobor wod podziemnych,

0 maksymalnej wysokosci 15 m;

3) lokalizacje zieleni izolacyjno-krajobrazowej wyznaczonej na rysunku;
4) dopuszczenie usytuowania drog gruntowych stanowigcych dojazdy do gruntéw rolnych.

§ 12. Na terenach drog publicznych, oznaczonych na rysunku symbolami KDZ ustala sie:

1) klasyfikacje¢ drog publicznych: droga klasy zbiorczej;

2) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych i $ciezek pieszo-rowerowych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie zagospodarowania zielenig, w tym wysoka, wszystkich nieutwardzonych
powierzchni drogowych.

§ 13. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéow lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ uwzglednienie koncesji nr 32/96/p
Z dnia 19 lipca 1996 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego
w rejonie ,, Kérnik — Sroda”, wazna do dnia 19 lipca 2024 r., udzielong przez Ministra Ochrony
Srodowiska Zasobow Naturalnych i Lesnictwa na rzecz PGNiG S.A. w Warszawie.



§ 14. 1. W planie nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych wszczecia postgpowania

scalania i podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. W planie nie ustala si¢ szczegdélowych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu

nieruchomosci.

§ 15. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajgcych
z przebiegajagcych istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczego6lno$ci napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia wraz z pasem technologicznym, wyznaczonym na rysunku planu;

3) w granicach pasa technologicznego zakaz sadzenia roslinno$ci powyzej 3 m wysokosSci
oraz o rozbudowanym systemie korzeniowym, a takze obowigzek pasa wycinki
podstawowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala sie:

1) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) zachowanie cigglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegodlnosci jezdni, drog
pieszo rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym;

4) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z oswietlenia terendw komunikacji
oraz lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

5) zapewnienie stanowisk postojowych wylacznie w granicach nieruchomosci, do ktorych

inwestor posiada tytul prawny, w tym miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w ilo$ci nie
mniejszej niz 2 stanowiska postojowe na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie
zagrodowej.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury

technicznej ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;;
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

w przypadku braku sieci wodociggowej dopuszczenie zaopatrzenia w  wodg
Z indywidualnych uje¢ wody;

odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej
Z uwzglednieniem pkt 6 1 7;

do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania zbiornikow
bezodpltywowych do odprowadzania $ciekéw komunalnych;

dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw 0Czyszczania SciekOw;
odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
z uwzglednieniem pkt 9 i 10;



9) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do rowdw, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, a takze z uwzglednieniem zapiséw §5 pkt 9;

11) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zaopatrzenie w cieplo wytwarzane z paliw: plynnych, gazowych i statych
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
energii elektrycznej, mikroinstalacji lub obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j
stuzacych do wytwarzania energii z odnawialnych zrodet energii;

13) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, mikroinstalacji lub
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych do wytwarzania energii
Z odnawialnych zrédet energii,

14) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

15) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
jako kablowych.

§ 18. Nie okresla si¢ sposobow i1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow.

§ 19. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy
Zaniemysl.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



