Burmistrz Miasta i Gminy Zaniemysl
ul.Sredzka 9
63-020 Zaniemysl Zaniemysl, dnia 04 listopada 2025 .

Burmistrz Miasta i Gminy Zaniemys|
RPS.6730.122.2025 il

DECYZJA Nr 98.2025
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 oraz art. 61 ust. 5a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) - majac na wzgledzie art.
59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116) oraz z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589), w trybie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 572 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 11 wrzesnia 2025 r., ktory
zZtozyli:

ustalam
na rzecz Wnioskodawcow

warunki zabudowy
terenu, stanowigcego czgs$¢ dziatki oznaczonej nr ewid. 79/5, potozonego w Kepie Wielkiej, obreb geodezyjny Kepa Wielka, gmina
Zaniemysl,

dla inwestycji obejmujacej:
budowe budynku magazynowego na ptody rolne wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi oraz pozostatg niezbedng
infrastruktura,

1. Rodzaj inwestycji (zabudowy): zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - okreslenie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zatacznikiem nr 1 do decyzji
(przez nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy rozumiec¢ linie wyznaczajacy
maksymaine dopuszczalne przyblizenie S$ciany frontowe] projektowanego
budynku, bez prawa jgj przekraczania, za wyjatkiem gzymsow, okapéw dachow,

1) | linia zabudowy: schodow zewnetrznych itp.);

b) odleglos¢ zabudowy od pozostalych granic dziatki zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz. U. 2 2022 1. poz. 1225 ze zm.);

maksymalna intensywnos¢
zabudowy:

maksymalna i minimalna
3) | nadziemna intensywnos¢
zabudowy:

2) do 0,375;

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy do 0,375;
minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,371;
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udziat powierzchni zabudowy: do 0,375, tj. do 5051,3 m?;;

5) | szerokos¢ elewacii frontowe;: od 50,0 m do 140,0 m;
6) | wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 13,0 m;
geometria dachu (kat nachylenia . . . o
7) i uklad pofaci dachowych): dach plaski, o nachyleniu polaci dachowych do 12°,
— e .
8) n'.nmmf':llny.udzm polv‘nnerzchm e i
biologicznie czynnej:
9) MM ficza miejsc do ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania wynoszaca 2;
parkowania: ¢ Rty P TSR 5
10) | inne ustalenia zgodnie z ustaleniami zawartymi w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
Nr RI1.6220.3.2024 z dnia 19 sierpnia 2024 r.
3. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi:

1)

2

9)

inwestycja zalicza sig do przedsigwzie¢ wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 .
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 1. poz. 1839 ze zm.);

dia zamierzenia inwestycyjnego bedacego przedmiotem wniosku Wojt Gminy Zaniemys| wydat decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach Nr R1.6220.3.2024 z dnia 19 sierpnia 2024 r., w ktorej stwierdzit, brak potrzeby przeprowadzania oceny
oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewzigcia pod nazwa; Budowa magazynow na plody rolne na dziatce oznaczonej
nr ewid. 79/5, Kepa Wielka, gmina Zaniemy$|, powiat Sroda Wielkopolska. W powyzszej decyzji Wojt Gminy Zaniemys|
okreslit warunki korzystania ze $rodowiska i wymagania dotyczace jego ochrony oraz nalozyt obowiazki — wynikajace z art.
82 ust. 1 pkt 2 lit. B ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.)
— ktore nalezy uwzglednié w trakcie projektowania, realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia lub uzytkowania;

zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112
ze zm.) organ rozwazyl czy przedsiewziecie moze potencjalnie znaczaco oddzialywac na obszar Natura 2000 i uznal, ze
oddziatywanie, o ktorym mowa wyzej nie powinno wystapic;

nakaz zastosowania takich rozwigzan organizacyjnych i technologicznych, ktére spowoduja, ze faza budowy
przedsiewzigcia, w tym w zakresie wprowadzania gazow lub pyléw do powietrza oraz emisji hatasu, nie spowoduje
przekroczenia standardéw jakosci poza terenem, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

nakaz zastosowania, na etapie budowy i eksploatacji, rozwigzan chroniacych srodowisko w zakresie gospodarki odpadami,
achrony gleby oraz wad powierzchniowych i podziemnych.

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:
Teren objety wnioskiem jest pofozony na terenie objetym ochrong konserwatorskg — w granicach zespolu stanowisk
archeologicznych nr 26; majac na wzgledzie powyzsze ustala si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac
ziemnych przy realizacji inwestycji, na ktore inwestor winien uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie.
5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
; ) z przylacza do sieci wodociggowej — zgodnie z opinig 0 mozliwosci dostawy wody
) | acpatetie Wi i odbioru &ciekow Nr 11/03/2025/WK z dnia 18 marca 2025 1.
2 zaopatrzenie w energie z przylacza do sieci elektroenergetycznej — zgodnie z zapewnieniem dostaw energii
elekiryczna; elektrycznej ENEA Operator Sp. z 0.0. Nr ZD/8968/2025 z dnia 26 lutego 2025,
nakaz stosowania do wytwarzania energii dla celéw grzewczych i technologicznych
paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, spalanych
; 5 wurzadzeniach o wysokim stopniu sprawno$ci, w tym opalanych drewnem,
3) | zaopatrzenie w energie ciepina: ; ; ; ‘g i . .
z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych zrédet energii; w zakresie eksploatacii
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, uwzglednienie
ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) | odprowadzanie Sciekow: do c;asu V\:'ypudowama sfiem kanalizacyjnej do szczelnego zbiornika bezodptywowego
0 pojemnosci do 10,0 m?;
5) zagospodaft?wan:e - zagospodarowanie na wtasnym terenie nieutwardzonym;
opadowych i roztopowych:
6) | gospodarowanie odpadami: postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
71 | obsluga kemunikacyjna: zjazd z c.Jrogl pubhczng gminnej Nr 562949?, star?owqcej d':rmall.(e. 0znaczong nr ewid.
96/2; kazdy nowo projektowany zjazd z drogi nalezy uzgodnic z jej zarzadca;
. . zgodnie z ustaleniami zawartymi w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
8) | inne ustalenia:

Nr R1.6220.3.2024 z dnia 19 sierpnia 2024 .
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6. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interesow osob trzecich:

1) projektowane obiekty budowlane powinny speiniac wymogi okreslone w art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (tj. Dz. U. 22025 1. poz. 418 ze zm.);

2) niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien 0sob trzecich (art. 63 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

3) inwestycja nie moze ograniczy¢ dostepu osob trzecich do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw facznosci, dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi;

4) wszelkie ucigzliwosci zwiazane z inwestycjg musza zamknac sie w obrebie przedmiotowego terenu objetego decyzja,

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie dotyczy.

8. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznacza sig na kopii mapy zasadniczej, stanowiacej integralng cze$¢ decyzji.
9. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

10. Zamierzenie inwestycyjne nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa
wart. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych (t). Dz. U. 2 2024 r. poz. 1199), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy;

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 5e pkt 2 upzp;

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

11. Inne warunki:

- Wszelkie prace na terenach zmeliorowanych nalezy uzgodni¢ z wiasciwym miejscowo organem. W przypadku, kiedy
uszkodzenie urzadzen drenarskich zostato spowodowane przez wiasciciela danej nieruchomosci, zobowiazany jest on do
ich naprawy na wiasny koszt.

— Nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami Prawa budowlanego, przepisami szczeg6lowymi i Polskimi Normami odlegtosci
projektowanych obiektow od innych obiektow budowlanych i terenow oraz od infrastruktury podziemnej i nadziemnej
przebiegajacej przez teren objety decyzjia i w jego bezposrednim otoczeniu. Zaleca si¢ uzgodnienie ww. odlegtosci
z wiascicielami sieci. Dopuszcza sig usunigcie kolizji na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci.

- Planowang zabudowe nalezy realizowaé w taki sposob, by przewidywane zagospodarowanie terenu nie naruszalo
przepisow art. 234 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.. Dz.U. z 2025 r. poz. 960), w ktorym czytamy, iz
wiasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze:

— zmienia¢ kierunku i natgzenia odplywu znajdujacych sig¢ na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych ani
kierunku odptywu wod ze zrodet - ze szkoda dla gruntow sasiednich;
- odprowadzaC wod oraz wyprowadzac $ciekow na grunty sasiednie”.

— Zabrania si¢ nadmiernej zmiany wysokosci terenu w wyniku realizacji inwestycji, mogacej powodowac naruszenie

wskazanego powyzej przepisu Prawa wodnego.

UZASADNIENIE

W dniu 11 wrzesnia 2025 r. wplynat do Burmistrza Miasta i Gminy Zaniemys$| wniosek w przedmiotowej sprawie.
Whioskowany teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Pismem z dnia 21 marca 2025 r., Wnioskodawcy udzielili pefnomocnictwa w sprawie Pani Oliwii Janiszewskiej, Kepa
Wielka 6, 63-020 Zaniemys|.

Zgodnie z art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572
ze zm.) ustalono Strony postgpowania administracyjnego, a nastepnie pismem z dnia 30 wrzesnia 2025 r., zawiadomiono je
0 wszczeciu postgpowania administracyjnego oraz o mozliwosci zapoznania sie z zebrang dokumentacjg, a takze o mozliwosci
skiadania wnioskow i zastrzezen. Do zlozonego wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy nie wniesiono uwag.

Wobec powyzszego, postepowanie o wydanie niniejszej decyzji bylo prowadzone zgodnie z wymogami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t). Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), jak dla terenu, dla ktorego
brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i dla inwestycji, dla ktérej nie ma obowigzku sporzadzania takiego
planu.

Po dokonaniu analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych, stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduie sie realizacje inwestycji (zgodnie z art. 53 ust. 3 ww. ustawy),
W tym po przeprowadzeniu ogledzin terenu, na podstawie opisu inwestycji przedstawionego w wyzej wymienionym wniosku,
ustalono powyzsze warunki zabudowy terenu objetego wnioskiem.
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Majac na wzgledzie, iz przedmiotem wniosku jest budowa budynku magazynowego na plody rolne, a Wnioskodawca

o$wiadczyl o wielkosci posiadanego gospodarstwa rolnego, na podstawie art. 61 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), odstapiono od analizy w zakresie wskazanym w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy (t.
w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. W trakcie
analizy stanu faktycznego i prawnego obszaru analizowanego ustalono, iz pozostale warunki, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 2-6
przywotanej ustawy, zostaly spetnione przez wnioskowang inwestycjg, ..

2

teren ma dostep do drogi publicznej:

- warunek zostat speiniony;

istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego:

- warunek zostat spetniony;

teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielene albo jest

objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o kiorej mowa

wart. 88 ust. 1:

- warunek zostat spetniony;

decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi:

- warunek zostat spelniony;

zamierzenie inwestycyjne nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategiczne] inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa
w art, 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 555 i 834), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktorym mowa w art. 53 ust. Se pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu:

- warunek zostat spetniony.

Projekt decyzji zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy, o ktdrej mowa wyzej zostat pozytywnie uzgodniony z:

1. Z Dyrektorem Panstwowego Gospodarstva Wodnego Wody Polskie w  Poznaniu, ktory decyzjq
Nr PRPP.611.1040.2025.PS z dnia 20 pazdziernika 2025 r. (wplynelo do Urzedu Miasta i Gminy Zaniemys| w dniu
20 pazdziernika 2025 r.), umorzy! postepowanie w sprawie uzgodnienia projektu decyzji w odniesieniu do obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig, w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu. Teren czesci dziakki
nr ewid, 79/5, obreb geodezyjny Kepa Wielka, gmina Zaniemys| znajduje sig poza obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzia, zdefiniowanymi w art. 16 pkt 34 Prawa wodnego W odniesieniu do obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, postepowanie uznano za bezprzedmiotowe i umorzono je na podstawie art. 105 § 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego.

2. Z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Srodzie Wielkopolskiej, ktory postanowieniem Nr ON-
NS.9011.619.2025 z dnia 14 pazdziernika 2025 r. (wplyneto do Urzedu Miasta i Gminy Zaniemysl w dniu 15 pazdziernika
2025 r.) uzgodnit przediozony projekt decyzji w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych bez zastrzezen.

3, Z Dyrektorem Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Kole: w ustawowym terminie nie
wplyneta zadna odpowiedz - zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystapienia o uzgodnienie, uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane (pismo z Urzedu Miasta i Gminy Zaniemysl
Nr RPS.6730.122.2025 z dnia 03 pazdziernika 2025 r. wraz z projektem decyzji — wptynglo do Dyrektora Zarzadu Zlewni
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Kole, w dniu 06 pazdzierika 2025.),

4. Z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu: ustawowym terminie nie wplyngla zadna
odpowiedz - zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia
0 uzgodnienie, uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane (pismo z Urzgdu Miasta i Gminy Zaniemys| Nr RPS.6730.122.2025
zdnia 03 pazdziernika 2025 r. wraz z projektem decyzji — wplynelo do Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Poznaniu, w dniu 06 pazdziernika 2025 1.).

5. Z Marszatkiem Wojewodztwa Wielkopolskiego — Departament Srodowiska; w ustawowym terminie nie wplyneta zadna
odpowiedz - zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia
o uzgodnienie, uzgodnienie uwaza sig za dokonane (pismo z Urzedu Miasta i Gminy Zaniemys| Nr RP$.6730.122.2025
zdnia 03 pazdziernika 2025 r. wraz z projektem decyzji — wplynelo do Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego —
Departament Srodowiska, w dniu 06 pazdziemika 2025 r.).

6. Z Ministrem Klimatu i Srodowiska: w ustawowym terminie nie wplynela zadna odpowiedz - zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku niezajecia stanowiska przez organ
uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie, uzgodnienie uwaza sig za dokonane
(pismo z Urzedu Miasta i Gminy Zaniemys| Nr RPS.6730.122.2025 z dnia 03 pazdziernika 2025 r. wraz z projektem decyzji
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- wplynelo do Ministra Klimatu i Srodowiska, w dniu 06 pazdziernika 2025 .).

7. Ze Starostg Sredzkim: w ustawowym terminie nie wplynela zadna odpowiedz - zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku niezajecia stanowiska przez organ
uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie, uzgodnienie uwaza sig za dokonane
(pismo z Urzedu Miasta i Gminy Zaniemysl Nr RPS$.6730.122.2025 z dnia 03 pazdziernika 2025 r. wraz z projektem decyzji
— wplynelo do Starosty Sredzkiego, w dniu 06 paZdziernika 2025 1.).

8. Wewnetrznie z Zarzadcq Drog Gminnych w miejscu: w ustawowym terminie nie wplynela zadna odpowiedz - zgodnie
z art. 53 ust. 5 ustawy. z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku niezajecia
stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie, uzgodnienie
uwaza sie za dokonane (pismo z Urzedu Miasta i Gminy Zaniemy$l Nr RP$.6730.122.2025 z dnia 03 pazdziernika 2025 r.
wraz z projektem decyzji — wptyneto do Zarzadcy Drog Gminnych w miejscu w dniu 06 pazdziernika 2025 .).

Strony postepowania zostaly skutecznie powiadomione o uzgodnieniach projektu decyzji pismem z dnia 03 pazdziernika
2025,

Pismem z dnia 20 pazdziernika 2025 r. — zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. k.p.a. — zawiadomiono strony
postepowania o zakonczeniu postepowania administracyjnego oraz o moZliwosci zapoznania sie z zebrang dokumentacjg sprawy,
uzyskania wyjasnien w sprawie, a takze wypowiedzenia sie przed wydaniem decyzji, w terminie 5 dni od daty otrzymania pisma.
Whioskodawca i strony postepowania zostaly skutecznie powiadomione i nie wniosly uwag.

Poniewaz lacznie sa speinione warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 2-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a planowana inwestycja nie narusza fadu przestrzennego i przepisow odrebnych, postanowiono jak w sentencii
decyzji.

Zgodnie z trescig art. 60 ust. 4 wyzej wymienionej ustawy sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
powierzono osobie posiadajacej niezbedne kwalifikacje, ktérych potwierdzenie znajduje sig w aktach sprawy.

POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu za posrednictwem Burmistrza
Miasta i Gminy Zaniemy$l w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. ZloZenie przez
strone o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do odwolania, skutkuje brakiem mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego.

Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe. Do budowy mozna przystapic¢ po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe, o ktéra nalezy wystapic do Starosty Sredzkiego (Wydzialu Administracji Architektoniczno-Budowlanej Starostwa
Powiatowego w Srodzie Wielkopolskiej).

Whioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych w zwigzku
z ofrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ, ktory wydat decyzje o warunkach
zabudowy stwierdza jej wygasnigcie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

1a) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgloszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce;

1b) inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) dlatego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.
Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sie, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, uplynat termin na
whiesienie sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy lub wnioskodawca zglosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym termin na wydanie decyzji
o warunkach zabudowy wynosi 90 dni, od dnia ZloZenia wniosku o wydanie takiej decyzji, a w przypadku decyzji o warunkach
zabudowy dotyczacej obiektu budowlanego, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,
termin ten wynosi 21 dni. W przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia decyzji 0 warunkach zabudowy
w ww. terminie, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktore przystuguje zaZalenie, kare
pieniezng w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki. Wplywy 2 kar pienieznych stanowiag dochod budzetu paristwa. Postepowanie
w sprawie wymierzenia kary pienieznej, wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktdry wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy, wniesie zadanie wymierzenia tej kary. Zadanie, wnosi sig za posrednictwem organu wiasciwego do wydania
decyzji o warunkach zabudowy. Strong postepowania w sprawie wymierzenia kary pienieznej, jest organ wiasciwy do wydania
decyzji o warunkach zabudowy.
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Integralng czes¢ decyzji stanowig ponumerowane i opieczetowane zatgczniki.
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Zataczniki:
1. Zalgcznik graficzny nr 1 do decyzji (mapa),
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Na podstawie projektu niniejszej decyzji sporzqdzonego przez osobg posiadajgca kwalfikaj ykonywania zawodu urba na terytorium RP

(zgodnie z art. 60 ust4 i art. 5 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) — mgr Tomasz
Wojciechowski.

Otrzymuija:

1. Wnioskodawca reprezentowany przez Pefnomocnika.
2. Strony postepowania wg rozdzielnika.

3. ala,
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