Zaniemysl, dnia 26 stycznia 2026 .
BURMISTRZ MIASTA | GMINY ZANIEMYSL
RPS.6220.12.2025

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, oraz art. 84 i 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2
i ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pdin. zm), zwanej dalej ustawy 0o$ w zwigzku
z § 3 ust. 2 pkt 3 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pdin. zm.), oraz na podstawie
art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U.z2025r. poz. 1691).

po rozpatrzeniu

wniosku Pana Michata Ratajczaka, zam. ul. Krétka 2A/4, 63-000 Sroda WIkp.
reprezentowanego przez petnomocnikdw Grzegorza Rydiana i Piotra Sadowskiego
prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwg Biuro Rzeczoznawstwa i Ekonomii
Srodowiska CODEX Sadowski i Wspdlnicy Spétka Jawna, ul. Stachury 9, 63-000 Sroda
Wielkopolska, w sprawie wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajagcego na ,Budowie dziewieciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg na dziatce o nr ewid. 112/4, obreb Zwola, gmina
Zaniemysl, powiat Sredzki, woj. wielkopolskie”.

Ustalam
I. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego
przedsiewziecia polegajacego na: ,Budowie dziewieciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg na dziatce o nr ewid. 112/4, obreb Zwola, gmina
Zaniemysl, powiat $redzki, woj. wielkopolskie”.

Na podstawie karty informacyjnej przedsiewziecia (zwanej dalej k.i.p.) ustalono, ze
Inwestycja obejmie budowe 9 budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych
wraz z niezbedng infrastrukturg na terenie fragmentu dziatki o nr ewid. 112/4, obreb Zwola.

IIl. Istotne warunki korzystania ze sSrodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobdéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla
terendw sasiednich:



Pod planowane przedsiewziecie przeznaczy¢ do 1,2 ha powierzchni dziatki o numerze
ewid. 112/4 obreb Zwola, gmina Zaniemysl.

Zachowac¢ od strony laséw na dziatkach o numerach ewid. 7117/2 i 112/5 obreb
Zwola niezagospodarowane pasy buforowe o szerokosci 25 m kazdy.

Na etapie prowadzenia prac ziemnych codziennie przed rozpoczeciem prac
kontrolowaé¢ wykopy, a uwiezione w nich zwierzeta niezwtocznie przenosic
w bezpieczne miejsce. Takg samg kontrole przeprowadzi¢ bezposrednio przed
zasypaniem wykopow.

Prace budowlane zwigzane z realizacjg przedsiewziecia prowadzi¢ wytgcznie w porze
dnia, tj. w godz. 6.00-22.00.

Niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujagce w stanie naturalnym,
powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci
ponownie na terenie przedsiewziecia.

Nie prowadzi¢ napraw i konserwacji sprzetu budowlanego na terenie przedsiewziecia.

7. Zaopatrzenie w wode zapewnic z sieci wodociggowej.

10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

Powstajgce na terenie przedsiewziecia scieki bytowe odprowadzaé do zewnetrznej
sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe i roztopowe z dachdéw i terenéw utwardzonych odprowadzac
W sposOb niezorganizowany do gruntu lub/i zbiornikédw retencyjnych/dotow
chtonnych, bez powodowania szkody na gruntach sgsiednich.

W przypadku montazu pomp ciepta zainstalowa¢ maksymalnie 1 pompe ciepta dla
pojedynczego budynku mieszkalnego z jednostkg zewnetrzng o poziomie mocy
akustycznej nie wyzszym niz 70 dB. tacznie nie wiecej niz 9 pomp ciepta. W porze
nocy pompy ciepta eksploatowa¢ w trybie nocnym o poziomie mocy jednostki
zewnetrznej nie wyzszym niz 60 dB.

Zaplecze techniczne, miejsca postoju dla maszyn budowlanych i sprzetu
transportowego oraz magazynowania materiatéw budowlanych i odpaddéw nalezy
zorganizowa¢ na terenie uszczelnionym, co zabezpieczy grunt i wody przed
przedostaniem sie do nich zanieczyszczen (w tym substancji ropopochodnych);

Na zapleczu budowy oraz w miejscach bezposrednich prac budowlanych nalezy
zapewni¢ dostepnos$é odpowiedniej ilosci i rodzaju sorbentéw;

W przypadku przedostania sie zanieczyszczen do gruntu lub wdd nalezy natychmiast
podja¢ dziatania zmierzajgce do usuniecia skutkdw i przyczyn wycieku;

Odpady, powstajgce w trakcie prowadzenia prac budowlanych, nalezy gromadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi, majgc na celu zabezpieczenie gruntu i wod przed
zanieczyszczeniem odciekami;

Zaopatrzenie budynkow mieszkalnych w wode nalezy zapewnic¢ z sieci wodociggowe;j;
Scieki bytowe z budynkéw nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej.

Integralng czescig niniejszej decyzji jest charakterystyka przedsiewziecia — stanowigca
zatacznik nr 1.



Uzasadnienie

W dniu 24 czerwca 2025 r. do Burmistrza Miasta i Gminy Zaniemys| wptynat wniosek
Michata Ratajczaka zam. ul. Krétka 2A/4, 63-000 Sroda WIkp. dziatajagcego przez
petnomocnika Grzegorza Rydiana i Piotra Sadowskiego prowadzacych dziatalno$é
gospodarczg pod nazwa Biuro Rzeczoznawstwa i Ekonomii Srodowiska CODEX Sadowski
i Wspdlnicy Spétka Jawna, ul. Stachury 9, 63-000 Sroda Wielkopolska,
w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajacego na ,Budowie dziewieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z infrastrukturg na dziatce o nr ewid. 112/4, obreb Zwola, gmina Zaniemysl, powiat sredzki,
woj. wielkopolskie”, skorygowany o zapisy karty informacyjnej przedsiewziecia w dniu
10 lipca 2025 r.

Do wniosku zatgczona zostata karta informacyjna przedsiewziecia w trzech
egzemplarzach wraz z zapisem w formie elektronicznej, poswiadczona przez wiasciwy organ
kopia mapy ewidencyjnej, wypis z rejestru gruntow dla dziatek objetych wnioskiem oraz
wypisy obejmujgce obszar, na ktéry bedzie oddziatywaé przedsiewziecie, mapa w skali
zapewniajgcej czytelnos¢ przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym terenem,
na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie oraz z zaznaczonym przewidywanym
obszarem, na ktory bedzie oddziatywaé przedsiewziecie wraz z zapisem mapy w formie
elektronicznej, dowdd uiszczenia optaty skarbowej.

W dniu 17 lipca 2025 r. Burmistrz Miasta i Gminy Zaniemys$l obwieszczeniem
zawiadomit strony o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgodnie z art. 73 ust. 1i art. 74 ust. 3 ustawy 00s.

Nastepnie na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1 i pkt 4 ustawy 00$, Burmistrz Miasta
i Gminy Zaniemysl pismem z dnia 17 lipca 2025 r. wystgpit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu, PafAstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Poznaniu oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Srodzie Wielkopolskiej o opinie w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko i okreslenia ewentualnego
zakresu raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

W odpowiedzi na obwieszczenie Burmistrza Miasta i Gminy Zaniemysl o wszczeciu
postepowania administracyjnego, w dniu 22 lipca 2025 r. do Burmistrza wptynat wniosek
mieszkancow sgsiedniego osiedla dotyczacy przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko, wytgczenia ulicy Konwaliowe] i Zawilcowej jako planowanego dojazdu do terenu
inwestycji, uwzglednienie wptywu inwestycji na warunki Zycia i bezpieczenstwo
mieszkancow osiedla. Nastepnie w dniu 25 lipca 2025 r. do Burmistrza Miasta i Gminy
Zaniemys| wptynat kolejny wniosek stron w postepowaniu wskazujgcy na wyznaczenie innej
drogi dojazdowej na planowang budowe — rekomendujac dojazd do ulicy Gtéwnej, tak aby
pojazdy budowy omijaty osiedle na ktérym mieszkajg strony postepowania. W zwigzku
z powyiszym w dniu 22 sierpnia 2025 pismo zostaty przekazane Inwestorowi
z prosbg o ustosunkowanie sie do jego tresci.



W dniu 4 sierpnia 2025 r. Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Srodzie
Wielkopolskiej wyrazit opinie nr ON-NS.9011.438.2025 o mozliwosci odstgpienia od
obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla ww. przedsiewziecia.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni
w Poznaniu pismem z dnia 04 sierpnia 2025 r. znak P.ZZ$.4901.314.2025.KN.1 réwniez nie
stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia na
srodowisko.

Nastepnie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem znak
WOO-1V.4220.1166.2025.BC.1 z dnia 4 sierpnia 2025 r. z uwagi na trwajacg analize
dokumentdéw wydtuzyt termin zatatwienia sprawy do dnia 25 sierpnia 2025 r.

W toku prowadzonego postepowania wyjasniajgcego Regionalny Dyrektor w pismie
z dnia 25 sierpnia 2025 r., znak: WOO-1V.4220.1166.2025.BC.2 zwrécit sie do Burmistrza
Miasta i Gminy Zaniemys$l o wezwanie Inwestora do uzupetnienia k.i.p jak réwniez do
rozwazenie korekty kwalifikacji planowanego przedsiewziecia. Niniejsze pismo zostato
przestane do Wnioskodawcy dnia 29 sierpnia 2025 r.

W odpowiedzi na wniosek stron w postepowaniu w dniu 1 wrzesnia 2025 r. do
Burmistrza Miasta i Gminy Zaniemysl wptyneto pismo, w ktérym Inwestor poinformowat
organ, iz przychyla sie do prosby mieszkancdw i na etapie ustalania drogi dojazdowej do
realizacji inwestycji, wyraza cheé ograniczenia przejazdéw pojazdéw przez osiedle
mieszkaniowe u zbiegu ulic Zawilcowa, Konwaliowa i Fiotkowa na rzecz dojazdu od strony
ulicy Gtéwnej, odpowiedz ta zostata przekazana stronom postepowania w dniu 3 wrzesnia
2025rr.

Nastepnie w dniu 10 wrzesnia 2025 r. w nawigzaniu do obwieszczenia o wszczeciu
postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Babki zgtosity swoje uwagi do sprawy.
Nadlesniczy Nadle$nictwa Babki zawnioskowat o sformutowanie warunkéw realizacji
planowanego przedsiewziecia, aby zachowana zostata bezpieczna odlegto$é od lasu, ktéra
pozwoli zachowaé ciggtos¢ szlakdw migracji zwierzyny i zmniejszy antropopresje na
ekosystem le$ny. Pismo Nadlesnictwa zostato przekazane Regionalnemu Dyrektorowi
Ochrony Srodowiska w Poznaniu dnia 11 wrzeénia 2025 r.

W dniu 23 wrzesnia 2025 r. Inwestor wystgpit do Burmistrza Miasta
i Gminy Zaniemys$l z wnioskiem o mozliwos¢ przedtuzenia terminu przedtozenia wyjasnien do
7 pazdziernika 2025 r. W dniu 25 wrzesnia 2025 r. Inwestor ztozyt do Burmistrza Miasta
i Gminy Zaniemys$l wyjasnienia i uzupetnienia karty informacyjnej przedsiewziecia.
Uzupetnienie ztozone przez Wnioskodawce zostato przekazane Regionalnemu Dyrektorowi
dnia 02 pazdziernika 2025 r., po czym pismem z dnia 17 pazdziernika 2025 r. znak: WOO-
IV.4220.1166.2025.BC.3 Regionalny Dyrektor ponownie zwrdcit sie do Burmistrza Miasta
i Gminy Zaniemysl o wskazanie kwalifikacji planowanego przedsiewziecia na podstawie Rady
Ministrow z dnia 10 wrzednia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczacych
oddziatywa¢ na Srodowisko. OdpowiedZ w powyiszej sprawie zostata udzielona
Regionalnemu Dyrektorowi 13 listopada 2025 r.



Postanowieniem z dnia 26 listopada 2025 r. znak WOO-1V.4220.1166.2025.BC.5
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu wyrazit opinie, ze dla planowanego
przedsiewziecia polegajgcego na ,Budowie dziewieciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg na dziatce o nr ewid. 112/4, obreb Zwola, gmina
Zaniemysl, powiat sredzki, woj. wielkopolskie” nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na S$rodowisko wskazujagc na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, warunkéw i wymagan, o ktérych mowa w sekgcji Il pkt
1-10 niniejszej decyzji.

Na podstawie karty informacyjnej przedsiewziecia ustalono, ze:

Inwestycja obejmie budowe 9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych
wraz z niezbedng infrastrukturg na terenie fragmentu dziatki o nr ewid. 112/4, obreb Zwola.
Dziatka o powierzchni ok. 2,09 ha aktualnie uzytkowana jest rolniczo. Powierzchnia terenu
inwestycji wynosi ok. 1,2 ha. Dla dziatek o nr ewid. 112/13, 112/10, 112/11 oraz czesci dziatki
o nr ewid. 112/4, obreb Zwola wydana zostata decyzja Nr 54/2024 o warunkach zabudowy
z dnia 16 pazdziernika 2024r., znak: RI.GP.6730.41.2023 dla inwestycji obejmujgcej budowe
maksymalnie czterdziestu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych wraz
z instalacjami i urzadzeniami technicznymi oraz pozostatg niezbedng infrastruktura.

Majac powyisze na uwadze organ zwazyt, co nastepuje:

Zgodnie z art. 73 ust. 1 ustawy o00$ postepowanie w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna sie na wniosek podmiotu planujacego
podjecie realizacji przedsiewziecia.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oo0s, w przypadku przedmiotowego
przedsiewziecia wilasciwym organem do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach jest Burmistrz Miasta i Gminy Zaniemysl. Na podstawie § 3 ust. 2 pkt 3
w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, dla
ktorych przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagane.

Biorgc pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy o00$, przeanalizowano:
rodzaj i cechy przedsiewziecia, wielkos¢ zajmowanego terenu, zakres robdt zwigzanych
z jego realizacjg, prawdopodobienstwo, czas trwania, zasieg oddziatywania, mozliwosci
ograniczenia oddziatywania oraz odwracalnos¢ oddziatywania, powigzania z innymi
przedsiewzieciami, a takze wykorzystanie zasobdw naturalnych, réznorodnos¢ biologiczng,
emisje i ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg przedsiewziecia, gestos¢ zaludnienia wokot
przedsiewziecia oraz usytuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia
dla srodowiska m.in. wzgledem obszaréw objetych ochrong, w tym stref ochronnych uje¢
wod i obszaréw ochronnych zbiornikéw wodd $rédlgdowych, obszaréw wymagajgcych
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat, ich
siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszaréw Natura 2000, a takze
wptyw na krajobraz.



Odnoszac sie do kryteriow wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy 00S, na
podstawie k.i.p. ustalono, ze planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na wykonaniu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg na czesci
dziatki o numerze ewid. 112/4 obreb Zwola, gmina Zaniemys$l. W ramach przedsiewziecia
objetego wnioskiem planowane jest posadowienie do 9 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, wolnostojgcych. Zgodnie z trescig ztozonej dokumentacji powierzchnia
dziatki, na ktérej planowane jest przedmiotowe przedsiewziecie wynosi 2,08 ha, natomiast
powierzchnia planowanego przedsiewziecia, ktéra ulegnie przeksztatceniu wyniesie do
1,2 ha. Powyisze zatozenia znalazty odzwierciedlenie w warunkach niniejszej decyzji
poniewaz okreslajg skale i zakres planowanego przedsiewziecia. Wnioskodawca przewiduje,
ze planowane budynki beda miaty maksymalnie do 200 m? powierzchni, do 2 kondygnacji
nadziemnych z mozliwoscia podpiwniczenia oraz okoto 9 m wysokosci. Analiza k.i.p,
wykazata, ze planowane przedsiewziecie bedzie czescig kompleksu nieruchomosci
obstugiwanych wspdlng siecig drég dojazdowych i bedzie wchodzi¢ w sktad kompleksu
zabudowy tworzgc wyodrebniony przestrzennie kompleks zabudowy.

W odniesieniu do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, d, e ustawy 00$ na podstawie
zapiséw k.i.p. ustalono, ze obecnie teren planowanego przedsiewziecia stanowi teren
uzytkowany rolniczo. Teren planowanej zabudowy zostanie zlokalizowany w otoczeniu
gtownie gruntéw rolnych, lesnych oraz istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (na co wskazuje uktad dziatek wokot terenu przedsiewziecia). Zgodnie
z informacjami otrzymanymi od Burmistrza Miasta i Gminy Zaniemysl najblizsze tereny
wymagajgce ochrony akustycznej znajdujg sie w kierunku potudniowo - wschodnim i jest to
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Z k.i.p. nie wynika, aby wnioskodawca zaktadat
mozliwos$¢ wyposazenia budynkéw w klimatyzatory, badz wentylacje. Mozliwy jest montaz
pomp ciepta (po 1 dla kazdego budynku) o maksymalnym poziomie mocy akustycznej
wynoszgcym do 70 dB. W uzupetnieniu k.i.p. przedstawiono analize odziatywania na klimat
akustyczny nie wykazujgc mozliwosci wystgpienia przekroczen standardéw akustycznych.
W powyzszej analizie przyjeto, ze w ciggu dnia pompy ciepta beda eksploatowane w trybie
standardowym z jednostkg zewnetrzng o poziomie mocy nie wyzszym niz 70 dB, natomiast
w porze nocnej urzadzenia beda pracowaty w trybie nocnym o poziomie mocy jednostki
zewnetrznej nie wyzszym niz 60 dB. Powyisze zatozenia przyjete do analizy akustycznej
znalazty odzwierciedlenie w warunkach niniejszej decyzji celem dotrzymania standardéw
akustycznych na najblizszych terenach podlegajacych ochronie akustycznej. Ponadto zrédtem
hatasu  zwigzanym z  funkcjonowaniem  przedsiewziecia w porze dziennej
i nocnej bedg przejazdy samochoddéw osobowych dojezdzjgcych do planowanych budynkow
mieszkalnych. Nalezy przewidywad, ze zrdédtem hatasu bedg takze pojazdy zwigzane
z odbiorem odpaddw. Majgc na uwadze powyzsze ustalenia, uwarunkowania przestrzenne
analizowanego terenu, cechy i rodzaj planowanej zabudowy oraz wyniki przedstawionej
analizy akustycznej nie przewiduje sie, aby realizacja i eksploatacja przedsiewziecia mogta
wigza¢ sie z przekroczeniami dopuszczalnych pozioméw hatasu  okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Celem ograniczenia wptywu



przedsiewziecia na klimat akustyczny na etapie jego realizacji w decyzji wpisano warunek
ograniczenia prowadzenia prac budowlanych do pory dnia.

Odnoszgac sie do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy 0o$ ustalono, ze na etapie
prac budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pytéw,
w zwigzku z prowadzeniem robét ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrédtem
emisji substancji do powietrza beda takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn
i urzadzen pracujacych na budowie. Jednakie emisje te bedg miaty charakter miejscowy
i okresowy oraz ustang po zakonczeniu prac budowlanych. Z k.i.p. wynika, ze system
grzewczy oparty bedzie na montazu pomp ciepta ( w uzupetnieniu wnioskodawca wskazat, ze
dopuszcza zaréwno pompy ciepta powietrze — woda, powietrzne lub gruntowe) lub
ogrzewania elektrycznego. Wnioskodawca dopuszcza mozliwo$¢ zastosowania do
ogrzewania planowanych budynkéw indywidualnych kottéw grzewczych na paliwo state lub
gazowe o mocy okoto 24 kW. Zrédtem emisji substancji do powietrza bedzie spalanie paliw
w silnikach pojazdéw, gtéwnie osobowych poruszajgcych sie po terenie przedsiewziecia.
Uwzgledniajgc cechy przedsiewziecia, planowany sposdéb ogrzewania budynkéw
mieszkalnych, a przede wszystkim brak proceséw produkcyjnych, ktére mogtyby stanowi¢
zrédto emisji substancji do powietrza, nie przewiduje sie znaczacego wptywu przedsiewziecia
na stan jakosSci powietrza w rejonie zainwestowania.

Z uwagi na przepisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy oos$ ustalono, ze
planowana zabudowa bedzie realizowana gtéwnie w sasiedztwie gruntéw rolnych, le$nych
oraz istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (na co wskazuje uktad
dziatek wokot terenu przedsiewziecia). Na podstawie informacji zawartych w k.i.p. oraz
uzupetnieniu k.i.p. nie stwierdzono, aby oddziatywanie planowanego przedsiewziecia
wywotywato zmiany w stanie akustycznym $rodowiska w stopniu powodujgcym przeroczenia
poziomodw dopuszczalnych na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej. Nie stwierdzono
rowniez, aby przedmiotowe przedsiewziecie spowodowato znaczgcy wzrost ruchu pojazdéw
w okolicy. Zastosowanie indywidualnego systemu do ogrzewania planowanych budynkdéw
opartego o pompy ciepta, ogrzewanie elektryczne lub kotty grzewcze o niewielkiej mocy nie
bedzie wigzato sie z ponadnormatywng emisjg substancji do powietrza. Majgc na uwadze
powyzsze, a takze cechy i rodzaj przedsiewziecia w fazie eksploatacji nie przewiduje sie
istotnych powigzan z innymi przedsiewzieciami, ani znaczgcego kumulowania sie
oddziatywan planowanego przedsiewziecia z oddziatywaniem innych przedsiewziec.

Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacje planowanego przedsiewziecia, odnoszac sie
do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy oo$ nalezy stwierdzi¢, ze planowane
przedsiewziecie nie wigze sie z ryzykiem wystgpienia powaznej awarii. Uwzgledniajgc
realizacje przedsiewziecia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami, nie przewiduje
sie wystgpienia katastrofy budowlanej. Ze wzgledu na pofozenie geograficzne
przedsiewziecie nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej, w szczegdlnosci w wyniku
wystpienia: trzesien ziemi, powodzi czy osuwisk. Biorgc pod uwage rodzaj przedsiewziecia
oraz zakres i skale, nie przewiduje sie jego znaczgcego wptywu na zmiany klimatu na etapie
realizacji, eksploatacji i likwidacji. Przyjete rozwigzania techniczne, w tym zastosowane
materiaty pozwolg na adaptacje przedsiewziecia do postepujgcych zmian klimatu.



Z analizy przedtozonych dokumentow wynika, ze woda do celdw socjalno-bytowych
bedzie pochodzi¢ z sieci wodociggowe]. Powstajace Scieki bytowe odprowadzane beda do
zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej. W zwigzku z eksploatacjg przedsiewziecia nie
przewiduje sie powstawania S$ciekdw przemystowych. Przyjete rozwigzania w zakresie
gospodarki wodno-$ciekowej majgce na celu ochrone s$rodowiska gruntowo-wodnego
znalazty odzwierciedlenie w warunkach niniejszej decyzji. Z k.i.p. wynika, ze wody opadowe
i roztopowe nie beda ujmowane w systemy kanalizacyjne. Bedag one odprowadzane
powierzchniowo do gruntu w obrebie terenu planowanego przedsiewziecia. Poniewaz
planowane rozwigzanie minimalizuje utrate naturalnej retencji i przywraca
w mozliwym zakresie naturalny, gruntowy charakter odptywu wdd opadowych
i roztopowych wpisano je jako warunek realizacji przedsiewziecia, dodajgc mozliwos¢
gromadzenia wod opadowych i roztopowych w zbiornikach retencyjnych lub/i dotach
chtonnych. Nalezy zauwazy¢, ze w przypadku wykonania odwiertéw dla gruntowych pomp
ciepta, wnioskodawca zobligowany jest do przedtozenia projektu robdét geologicznych
wiasciwemu miejscowo staroscie, zgodnie z ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo
geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2024 r. poz. 1290). W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, c,
d, f, g, h, i, j ustawy oo$ w oparciu o przedstawiong k.i.p. ustalono, ze planowane do budowy
domy jednorodzinne nie bedg zlokalizowane na obszarach ochronnych zbiornikéw waéd
srodladowych i w strefach ochronnych uje¢ wdéd podziemnych. Z k.i.p. wynika, ze
przedsiewziecie nie znajduje sie na obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie kulturowe,
historyczne lub archeologiczne. Teren objety wnioskiem nie znajduje sie na obszarach
wybrzezy i $rodowiska morskiego oraz na obszarach gorskich. Od strony zachodniej
i potudniowej teren planowanego przedsiewziecia graniczy z terenem leSnym. Teren
planowanego przedsiewziecia nie znajduje sie na obszarach przylegajgcych do jezior.
Planowane przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o duzej gestosci
zaludnienia oraz na obszarach uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej. W zwigzku
z realizacjg przedmiotowego przedsiewziecia nie przewiduje sie przekroczenia standarddéw
jakosci Srodowiska.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy o00s, na podstawie informacji
zawartych w k.i.p. ustalono, ze na etapie realizacji przedsiewziecia powstawac bedg gtéwnie
odpady budowlane, zwigzane z pracami inwestycyjnymi. Bedg one przekazywane
uprawnionym podmiotom. Na etapie eksploatacji wytwarzane bedg gtéwnie odpady
komunalne bedgce wynikiem uzytkowania budynkéw mieszkalnych. Powstajgce odpady
bedg selektywnie gromadzone w specjalnych pojemnikach i odbierane przez uprawniony
podmiot. Celem ochrony srodowiska gruntowo-wodnego w niniejszej decyzji natozono na
wnioskodawce warunek, aby na terenie przedsiewziecia nie byty wykonywane naprawy
i konserwacje sprzetu budowlanego, a takze wskazano, aby niezanieczyszczone gleby i inne
materiaty wystepujgce w stanie naturalnym, powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia
wykorzysta¢ w pierwszej kolejno$ci ponownie na terenie przedsiewziecia.

W nawigzaniu do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oo$ ustalono, ze realizacja
przedsiewziecia wigze sie z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsiewzieé



materiatow i surowcow budowlanych. Na potrzeby realizacji przedsiewziecia niezbedne
bedzie takze zuzycie paliwa, energii elektrycznej oraz wody.

Odnoszgac sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 00$, na podstawie przedstawionych
materiatow stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsiewziecie zlokalizowany jest poza
obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z pdzn. zm.). Najblizej potozonymi obszarami Natura 2000 s3:
specjalny obszar ochrony siedlisk Rogalinska Dolina Warty PLH300012, oddalony o 1 km oraz
obszar specjalnej ochrony ptakdéw Ostoja Rogalinska PLB300017, oddalony o 1,5 km od
przedsiewziecia. Ponadto przedsiewziecie znajduje sie w ponadregionalnym korytarzu
ekologicznym ,Dolina Obry” KPnC-8A. Nadlesniczy Nadlesnictwa Babki w pismie
z 11 wrzes$nia 2025 r. wskazat m. in. na konieczno$¢ zmniejszenia skali zabudowy, w celu
zmniejszenia antropopresji na sasiedni las i maksymalnego rozrzedzenia planowanej
zabudowy w celu zachowania korytarzy migracyjnych dla zwierzat, co wnioskodawca
w pismie z dnia 23 wrzesnia 2025 r. uwzglednit i zadeklarowat, ze na dziatce o numerze ewid.
112/4 obreb Zwola zachowany zostanie pas 25 m szerokosci od strony lasu na dziatkach
o numerach ewid. 7117/2 i 112/5 obreb Zwola, tj. od kierunku potudniowego i zachodniego
wytgczony zostanie spod zainwestowania. Powyzsze uwzgledniono w natozonych
warunkach.

W celu ochrony pfazéw i innych drobnych zwierzat na etapie realizacji
przedsiewziecia natozono warunek, aby podczas prowadzenia prac ziemnych prowadzié
regularne kontrole wykopdéw i uwalniaé uwiezione w nich zwierzeta.

Majac na wzgledzie lokalizacje planowanego przedsiewziecia poza obszarami
chronionymi, na gruncie ornym, brak koniecznosci wycinki drzew i krzewéw oraz realizacje
przedsiewziecia zgodnie z naftozonymi warunkami nie przewiduje sie znaczacego
negatywnego oddziatywania inwestycji na Srodowisko przyrodnicze, w tym na réznorodnos¢
biologiczng, rozumiang jako liczebnos¢ i kondycje populacji wystepujacych gatunkéw,
w szczegdlnosci chronionych, rzadkich lub gingcych gatunkdw roslin, zwierzat i grzybdw oraz
ich siedlisk. Realizacja przedsiewziecia nie wplynie takie na obszary chronione,
a w szczegolnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedliska, dla
ktorych ochrony zostaly wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie spowoduje
pogorszenia integralnosci poszczegdlnych obszaréw Natura 2000 lub ich powigzan z innymi
obszarami. Ponadto przedsiewziecie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie
wptynie na korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu.

W zwigzku z art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. k oraz lit. f ustawy oo$ ustalono, ze inwestycja
zlokalizowana bedzie w granicach:

- jednolitej czesci woéd podziemnych JCWPd o kodzie GW600060, ktéra charakteryzuje sie
dobrym stanem iloSciowym oraz chemicznym; jest ona monitorowana, a w odniesieniu do
ryzyka nieosiggniecia celdow srodowiskowych zostata uznana za zagrozong iloSciowo
i chemicznie; przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia; celem sSrodowiskowym jest dobry stan ilosciowy i dobry stan
chemiczny;



- zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych jeziornych JCWP o kodzie LW10144 —
Raczynskie, ktore jest silnie zmieniong czesciag wod, monitorowang, o aktualnym ztym stanie,
a zgodnie z oceng ryzyka nieosiggniecia celu sSrodowiskowego zostata okreslona jako
zagrozona; celem S$rodowiskowym jest dobry potencjat ekologiczny oraz dobry stan
chemiczny; termin osiggniecia celu srodowiskowego wyznaczono po 2027 rok - dla
wskaznikéw: azot ogdlny, przezroczystos¢, fosfor ogdlny;

- zlewni jednolitej czesci wdéd powierzchniowych rzecznych JCWP o kodzie
RW6000181857489 — Gtuszynka, ktéra jest naturalng czescia wodd, monitorowang,
o aktualnym ztym stanie, a zgodnie z oceng ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego
zostafa okreslona jako zagrozona; celem srodowiskowym jest umiarkowany stan ekologiczny
oraz dobry stan chemiczny; termin osiggniecia celu srodowiskowego wyznaczono na 2027
rok.

Po przeanalizowaniu charakteru przedsiewziecia, uwarunkowan i skali oddziatywania,
a takze planowanych do zastosowania rozwigzan i technologii, ustalono, ze (przy zachowaniu
okreslonych wyzej warunkdéw) nie wystgpi negatywne oddziatywanie na stan wyzej
wymienionych czesci wod ani na realizacje okreslonych dla nich celéw srodowiskowych
w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy 0o$ przeanalizowano zasieg, wielko$¢ i ztozonos¢
oddziatywania, jego prawdopodobieistwo, czas trwania, czestotliwos¢ i odwracalnosg,
mozliwosci ograniczenia oddziatywania, a takie mozliwos¢ powigzan z innymi
przedsiewzieciami ustalono, ze realizacja planowanego przedsiewziecia, z uwagi na rodzaj,
cechy i skale mozliwego oddziatywania, nie pociggnie za sobg zagrozen dla $rodowiska
i przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie oddziatywaé na srodowisko.
Zgodnie z art. 10 i art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego, Burmistrz Miasta i Gminy Zaniemysl w dniu 28 listopada 2025 r.,
zawiadomit strony postepowania o mozliwosci zapoznania sie i wypowiedzenia, co do
materiatdbw zgromadzonych w przedmiotowym postepowaniu. W toku postepowania
wptynety uwagi i wnioski stron, o ktérych mowa w niniejszej decyzji.

Biorgc pod uwage informacje zawarte w karcie informacyjnej przedsiewziecia,
w szczegolnosci rozwigzania chronigce srodowisko na etapie realizacji i eksploatacji
inwestycji, organ uznat, ze planowane przedsiewziecie nie bedzie znaczgco negatywnie
oddziatywa¢ na S$rodowisko. Stwierdzono takze, ze po zrealizowaniu przez Inwestora
warunkéw zawartych w przedtozonych dokumentach, realizacja przedmiotowej inwestycji
bedzie zgodna z wymaganiami ochrony srodowiska.

Po przeanalizowaniu i uwzglednieniu tgcznie uwarunkowan z art. 63 ust. 1 ustawy 005,
dokonaniu petnej analizy zgromadzonego materiatu dowodowego (w tym zatgczonej karty
informacyjnej przedsiewziecia), biorgc pod uwage powotane opinie organdéw
wyspecjalizowanych  Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu,
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Srodzie WIkp. nie znaleziono podstaw do stwierdzenia potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko.
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Biorac powyisze pod uwage orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Poznaniu za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Przed uptywem terminu do wniesienia odwofania strona moze, na podstawie
art. 127a & 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego, zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.
Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza sie do wniosku o wydanie
decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy o0os$ oraz zgtoszenia, o ktérym mowa
wart. 72 ust. 1a ww. ustawy. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia powinno
nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktédrym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia
moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktora ztozyta wniosek o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub podmiot, na ktdry zostata
przeniesiona ta decyzja, otrzymali przed uptywem 6 lat od dnia,
w ktérym decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna,
od Burmistrza Miasta i Gminy Zaniemys| stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji
przedsiewziecia okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Zajecie
stanowiska, w drodze postanowienia, nastepuje na wniosek uwzgledniajgcy
informacje na temat stanu srodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajgcych
z decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, ztozony nie wczesniej niz po uptywie
5 lat od dnia, w ktérym decyzja o S$rodowiskowych uwarunkowaniach stata
sie ostateczna.
Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy:
1) wydajgce decyzje okreslajgce warunki korzystania ze srodowiska w zakresie,

w jakim ma byé uwzgledniona przy wydawaniu tych decyzji;
2) wydajgce decyzje, o ktédrych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00s;
3) przyjmujgce zgtoszenia, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1a ww. ustawy.

Z up. Burmistrza Miasta i Gminy Zaniemysl|
/-/ Honorata Jaskdlska
Zastepca Kierownika Referatu
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska
(dokument podpisany elektronicznie)

Signature Not Verified
Dokument po ﬁy)y przez
Honorata Jaskdlska

Data: 2026.01.2609:58:32 CET
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Zatacznik 1:
1. Charakterystyka przedsiewziecia

Otrzymuja:
1. Pethomocnik

2. Strony postepowania poprzez obwieszczenie
3. aa.

Do wiadomosci

1. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
ul. Szewska 1
61-760 Poznan
2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul. Kosciuszki 57
61-891 Poznan
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
ul. Zwirki i Wigury 1
63-000 Sroda Wlkp.

Do wiadomosci /ostateczna decyzja/:
1. Starostwo Powiatowe w Srodzie WIkp.

ul. Daszynskiego 5
63-000 Sroda Wikp.
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Zatacznik nr 1 do decyzji nr RPS.6220.12.2025 z dnia 26 stycznia 2026 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA
Sporzadzono zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pézn. zm.)

Przedmiotowe przedsiewziecie polegac bedzie na budowie 9 budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych wraz z niezbedng infrastrukturg na terenie fragmentu
dziatki o nr ewid. 112/4, obreb Zwola, gm. Zaniemysl, woj. wielkopolskie. Powierzchnia, na
ktérej planowana jest przedmiotowa inwestycja wynosi ok. 1,2 ha.

Przedsiewziecie sktadac sie bedzie z nastepujgcych elementdow:

a) dziewie¢ budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojagcych o nastepujacych
parametrach:

- powierzchnia terenu podlegajgca przeksztatceniu: ok. 1,2 ha,

- liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

- liczba kondygnacji podziemnych: 1,

- maksymalna wysokos¢ najwyzszego punktu dachu: 9 m,

- geometria dachu: dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia pofaci: 25 — 45°,

- maksymalna szerokos$¢ elewac;ji frontowej: 12 m,

- powierzchnia zabudowy: budynynki mieszkalne do 200 m?,

- utwardzone dojscia i wjazdy do projektowanych budynkéw oraz miejsca postojowe (kostka
betonowa) o powierzchni: ok. 8 500 m?,

b) obstuga komunikacyjna:

- droga wewnetrzna projektowana (utwardzona droga gruntowa/zwirowa),

- ilos¢ miejsc parkingowo-postojowych na terenie objetym inwestycjg: 22 miejsc
postojowych dla dwéch samochoddéw osobowych,

- ilos¢ miejsc parkingowo-postojowych na obszarach przylegtych: nie przewiduje sie
dla samochoddw ciezarowych: nie przewiduje sie.

Dla kazdego budynku zostanie wydzielona odrebna, ogrodzona dziatka, na ktorej
przewidziano wykonanie utwardzonego dojscia do budynku, z miejscem postojowym dla
dwdch samochoddw osobowych oraz miejsca lokalizacji pojemnikdw na posegregowane
odpady. Dojazd do kazdego budynku zapewni¢ ma droga wewnetrzna z placem
manewrowym.

Woda na cele socjalno-bytowe dostarczana bedzie z gminnej sieci wodociggowej.
Scieki socjalno-bytowe gromadzone bedg w indywidualnych zbiornikach bezodptywowych,
a nastepnie pojazdami asenizacyjnymi wywozone na oczyszczalnie Sciekdw.

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych odprowadzane beda
infiltracyjnie do gruntu na terenie dziatek objetych planowang inwestycj3.
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Planuje sie indywidualne 7Zrddta ciepta. Zaopatrzenie w energie cieplng przy
zastosowaniu pompy ciepta lub za pomoca energii elektrycznej. Inwestor nie wyklucza
jednak ogrzewania paliwem statym tj. ekogroszkiem czy tez kottem na gaz ziemny. Dostep do
energii elektrycznej odbedzie sie za pomocg przytaczenia do sieci. Gospodarowanie
odpadami bedzie prowadzone zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy Zaniemysl.

Planowana inwestycja znajduje sie na terenie koryta ekologicznego Dolina Warty
KPnC-22A. Inwestor informuje, iz na dziatce o nr ewid. 112/4 obreb Zwola, zostanie
zachowana bezpieczna odlegtos¢ od lasu minimum 25 m w celu zachowania ciggtosci szlakéw
migracji zwierzyny i zmniejszenia antropopresji na ekosystem lesny.

Nowoprojektowane budynki mieszkalne zostang wykonane z konstrukcji murowanej.
Zgodnie z przepisami budowlanymi gtebokos¢ wykonywanych wykopdéw pod fundamenty
wynosi ok. 100 cm.

Na etapie realizacji planowanego przedsiewziecia nie mozna jednoznacznie wykluczy¢
zajscia potrzeby dokonania odwodnienia wykopdéw budowlanych. Ewentualne obnizenie
zwierciadta wody gruntowej podczas wykonywania wykopdéw pod sieci lub fundamenty
bedzie krétkotrwate i ograniczy sie do terenu realizacji inwestycji i nie spowoduje trwatych
zmian w zasobach wodnych. W razie potrzeby zakres robdét zwigzanych zodwodnieniem
wykopow bedzie ograniczony do niezbednego minimum, a w przypadku odwodnienia
wykopow budowlanych nie nastgpi negatywne oddziatywanie na grunty i obiekty
w sgsiedztwie terenu inwestycji. Szczegétowe informacje dotyczgce prowadzenia prac
fundamentowych oraz odwodnienia wykopdw zostang zawarte w projekcie budowlanym.

W wyniku realizacji przedmiotowego przedsiewziecia powierzchnia dziatki objetej wnioskiem
o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach nie zostanie przeksztatcona
w catosci.

Na obecnym etapie procedury nie zostat sporzadzony plan zagospodarowania terenu
z uwzglednieniem lokalizacji planowanych budynkéw oraz obiektéw infrastruktury
towarzyszacej. Powyzszy plan ustalony zostanie na etapie tworzenia projektu budowlanego
dla zespotu budynkdw lub indywidualnie dla poszczegélnych budynkdw mieszkalnych.
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