Zaniemysl, dnia 8 maja 2026 r.
BURMISTRZ MIASTA | GMINY ZANIEMYSL
RPS.6220.34.2025

DECYZIA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, oraz art. 84 i 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2
i ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pdin. zm.), zwane] dalej ustawg 00$, w zwigzku
z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839 z pdin. zm.), przedsiewziecie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania na
srodowisko moze by¢ wymagane oraz na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1691).

po rozpatrzeniu
whniosku Stanistawa Brylewskiego zam. ul. Kérnicka 45, 63-020 Zaniemys| dziatajgcego przez
petnomocnika Ilwone Stawek, Wiklina 31, 56-210 Wasosz w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na ,Budowie
47 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych oraz dwéch budynkéow
handlowo-ustugowych na dz. nr. ewid. 47/1, 47/2, 47/3, 47/4, 47/5, 47/6, 47/7, 47/8,
47/9, 47/10, 47/11, 47/12, 47/13, 47/14, 47/15, 47/16, 47/17, 47/18, 47/19” obreb tekno,
gm. Zaniemys|”
Ustalam

I. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia polegajgcego na: ,Budowie 47 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych oraz dwéch budynkéw handlowo-ustugowych na dz. nr. ewid. 47/1, 47/2,
47/3,47/4, 47/5, 47/6, 47/7, 47/8, 47/9, 47/10, 47/11, 47/12, 47/13, 47/14, 47/15, 47/16,
47/17, 47/18, 47/19” obreb tekno, gm. Zaniemysl”. Zgodnie z dotaczong do sprawy ,kartg
informacyjng” przedsiewziecie polega¢ bedzie na realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o powierzchni zabudowy 5,34 ha, poza obszarami ochrony przyrody (i ich
otulin), przy ul. Kdérnickiej w miejscowosci Jeziory Mate (obreb tekno). Teren dziatek
inwestycyjnych obecnie uzytkowany jest rolniczo. Planowane jest wybudowanie
47 doméw oraz dwa budynki handlowo-ustugowe. Woda dostarczana bedzie z lokalnego
wodociggu, a $cieki odprowadzane beda do sieci kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe
i roztopowe odprowadzane bedg powierzchniowo w granicy terenu inwestycji.

IIl. Istotne warunki korzystania ze sSrodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci



przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla

terendw sasiednich:

1.
2.

10.
11.

12.

13.

Prace budowlane prowadzi¢ wytacznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00-22.00.
Niezanieczyszczone gleby i inne materiaty wystepujagce w stanie naturalnym,
powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci
ponownie na terenie przedsiewziecia.

Na etapie prowadzenia prac ziemnych codziennie przed rozpoczeciem prac
kontrolowaé¢ wykopy, a uwiezione w nich zwierzeta niezwtocznie przenosié
w bezpieczne miejsce. Taka samg kontrole przeprowadzi¢ bezposrednio przed
zasypaniem wykopow.

Na terenie przedsiewziecia nie wykonywa¢ napraw i konserwacji sprzetu
budowlanego.

Scieki z obiektéw matej gastronomii przed odprowadzeniem do kanalizacji
podczyszczaé w separatorze ttuszczu.

Wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ w sposdb niezorganizowany do gruntu lub
do zbiornikdw retencyjnych, a nastepnie do gruntu, bez powodowania szkody na
gruntach sasiednich.

W przypadku montazu pomp ciepta zainstalowaé maksymalnie 1 pompe ciepta na
budynek mieszkalny i fgcznie do 3 pomp ciepta na budynki ustugowe, z jednostka
zewnetrzng o poziomie mocy akustycznej do 50 dB kazda. tacznie zainstalowaé nie
wiecej niz 50 jednostek zewnetrznych pomp ciepfa.

W przypadku montazu wentylatoréw zainstalowaé facznie do 5 urzadzen na
budynkach ustugowych, z jednostkg zewnetrzng o poziomie mocy akustycznej do 82
dB kazda.

Pobér wody na potrzeby przedsiewziecia realizowaé z zewnetrznej sieci
wodociggowe;.

Scieki bytowe odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarne;j.

Inwestycje nalezy zrealizowaé w taki sposéb, aby nie uszkodzi¢ sieci drenarskiej; jesli
w trakcie realizacji przedsiewziecia dojdzie do jej uszkodzenia, nalezy sieé
naprawi¢/przebudowaé, aby zapewni¢ swobodny przeptyw wody i unikngc
podtopienia gruntdéw witasnych i sgsiednich.

Nalezy zachowaé¢ mozliwos¢ infiltracji wdéd opadowych do gruntu poprzez
zastosowanie terendw zielonych, nawierzchni wodoprzepuszczalnych lub urzadzen
retencyjnych, w mozliwie najwiekszym zakresie, zgodnie z parametrami
zagospodarowania terenu okre$lonymi w dokumentacji przedsiewziecia.

Wode opadowg nalezy retencjonowac i wykorzystywac¢ do podlewania roslin, aby
ograniczy¢ uzycie na ten cel wody przeznaczonej do spozycia.

Integralng czescig niniejszej decyzji jest charakterystyka przedsiewziecia — stanowigca
zatagcznik nr 1 do niniejszej decyzji.



Uzasadnienie

W dniu 12 grudnia 2025 r. do Burmistrza Miasta i Gminy Zaniemys| wptynat wniosek
Stanistawa Brylewskiego zam. ul. Kdrnicka 45, 63-020 Zaniemys$l dziatajacego przez
petnomocnika Ilwone Stawek, Wiklina 31, 56-210 Wasosz w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla ww. przedsiewziecia, uzupetniony dnia 15 stycznia
2026 r.

Do wniosku zatgczona zostata karta informacyjna przedsiewziecia (zwana dalej k.i.p.)
w trzech egzemplarzach wraz z zapisem w formie elektronicznej, poswiadczona przez
wiasciwy organ kopia mapy ewidencyjnej, wypis z rejestru gruntdow dla dziatek objetych
wnioskiem oraz wypisy obejmujgce obszar, na ktdry bedzie oddziatywac przedsiewziecie,
mapa w skali zapewniajgcej czytelno$¢ przedstawionych danych z zaznaczonym
przewidywanym terenem, na ktéorym bedzie realizowane przedsiewziecie oraz
z zaznaczonym przewidywanym obszarem, na ktéry bedzie oddziatywac przedsiewziecie
wraz z zapisem mapy w formie elektronicznej, dowdéd uiszczenia optaty skarbowej.

W dniu 21 stycznia 2026 r. Burmistrz Miasta i Gminy Zaniemysl obwieszczeniem
zawiadomit strony o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgodnie z art. 73 ust. 1 i art. 74 ust. 3 ustawy 00S.
Nastepnie na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1 i pkt 4 ustawy oo$, Burmistrz Miasta i Gminy
Zaniemys| pismem z dnia 21 stycznia 2026 r. wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, Parnstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Srodzie
Wielkopolskiej, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Poznaniu o opinie w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na Srodowisko i okre$lenia ewentualnego zakresu raportu
o oddziatywaniu na srodowisko.

W dniu 3 lutego 2026 r. Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Srodzie
Wielkopolskiej pismem nr ON-NS.9011.52.2026 wyrazit opinie o mozliwosci odstgpienia od
obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla ww. przedsiewziecia.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Poznaniu opinig
z dnia 10 lutego 2026 r. znak P0.ZZ$.4130.43.2026.AR.1 nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia na $rodowisko i wskazat na
koniecznos¢ okreslenia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw, o ktérych
mowa w punkcie Il punkt 9 - 13 niniejszej decyzji.

W toku prowadzonego postepowania wyjasniajgcego Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska pismem z 9 lutego 2026 r., znak: WOO-1V.4220.116.2026.DG.1 zwrdcit sie do
Burmistrza Miasta i Gminy Zaniemys| o przestanie oswiadczenia wraz z uzasadnieniem, czy
whnioskodawca jest podmiotem zaleznym od jednostki samorzadu terytorialnego, dla ktérej
organem wykonawczym w rozumieniu art. 24m ust. 2 ustawy z 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, z pdzn. zm.), jest organ wiasciwy do
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, przedstawienie informacji na temat
terendw akustycznie chronionych w otoczeniu planowanego przedsiewziecia wyznaczonych
na podstawie faktycznego zagospodarowania terenu oraz wezwanie petnomocnika do
przedfozenia wyjasnien do k.i.p.



W dniu 17 lutego 2026 r. Burmistrz Miasta i Gminy Zaniemysl pismem
nr RPS.6220.34.2025 przekazat Regionalnemu Dyrektorowi informacje na temat najblizszych
terenéw chronionych akustycznie oraz stosowne oswiadczenie. Natomiast dnia 19 marca
2026 r. Burmistrz Miasta i Gminy Zaniemys$| przekazat Regionalnemu Dyrektorowi pismo do
ktorego zatgczono uzupetnienie k.i.p.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu postanowieniem nr WOO-
IV.4220.116.2026.DG.2 dnia 7 kwietnia 2026 r. wyrazit opinie, ze dla przedsiewziecia
polegajgcego na ,Budowie 47 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych
oraz dwéch budynkéw handlowo-ustugowych na dz. nr. ewid. 47/1, 47/2, 47/3, 47/4, 47/5,
47/e6, 47/7, 47/8, 47/9, 47/10, 47/11, 47/12, 47/13, 47/14, 47/15, 47/16, 47/17, 47/18,
47/19” obreb tekno, gm. Zaniemys$l”, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko wskazujgc na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw o ktérych mowa w punkcie Il punkt 1-10
niniejszej decyzji.

Na podstawie karty informacyjnej przedsiewziecia ustalono, ze:

Przedmiotowe przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie 47 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych oraz dwdéch budynkéw handlowo-ustugowych
na dziatkach nr ewid. 47/1, 47/2, 47/3, 47/4, 47/5, 47/6, 47/7, 47/8, 47/9, 47/10, 47/11,
47/12, 47/13, 47/14, 47/15, 47/16, 47/17, 47/18, 47/19, obreb tekno, gmina Zaniemysl.
Dziatka obecnie jest niezagospodarowana, wczesniej uzytkowana rolniczo. Brak na nim
zadrzewien i zakrzewien.

Majac powyisze na uwadze organ zwazyt, co nastepuje:

Zgodnie z art. 73 ust. 1 ustawy 00$ postepowanie w sprawie wydania decyzji
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna sie na wniosek podmiotu planujgcego
podjecie realizacji przedsiewziecia. Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy, w przypadku
przedmiotowego przedsiewziecia wtasciwym organem do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach jest Burmistrz Miasta i Gminy Zaniemysl. Na podstawie § 3 ust. 1 pkt
55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
z p6in. zm.), przedsiewziecie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania na
srodowisko moze by¢ wymagane.

Biorgc pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy 00$, przeanalizowano:
rodzaj, skale i cechy przedsiewziecia, wielko$s¢ zajmowanego terenu, zakres robét
zwigzanych z jego realizacjg, prawdopodobienistwo, czas trwania, zasieg oddziatywania,
mozliwosci ograniczenia oddziatywania oraz odwracalnos¢ oddziatywania, powigzania
z innymi przedsiewzieciami, a takie wykorzystanie zasobdow naturalnych, réznorodnosé
biologiczng, emisje i ucigzliwosci zwigzane 1z eksploatacjg przedsiewziecia, gestosé
zaludnienia wokdt przedsiewziecia oraz usytuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem
mozliwego zagrozenia dla srodowiska m.in. wzgledem obszaréw objetych ochrong, w tym
stref ochronnych uje¢ waéd i obszarow ochronnych zbiornikéw wéd srédlgdowych, obszarow
wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow
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i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszaréw Natura
2000, a takze wptyw na krajobraz.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy oo$ na podstawie k.i.p. ustalono, ze
przedsiewziecie bedzie polegato na budowie do 47 budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojgcych oraz 2 budynkéw handlowo-ustugowych na dziatkach nr: 47/1, 47/2, 47/3,
47/4, 47/5, 47/6, 47/7, 47/8, 47/9, 47/10, 47/11, 47/12, 47/13, 47/14, 47/15, 47/16, 47/17,
47/18, 47/19, obreb tekno, gmina Zaniemysl. tgczna powierzchnia dziatek wynosi 5,3362 ha,
z czego pod zabudowe mieszkaniowg wraz z drogg dojazdowgq przeznaczone bedzie 4,5840
ha, a pod zabudowe ustugowo-handlowg 0,7522 ha. Planowane budynki mieszkalne
jednorodzinne zostang wykonane w technologii tradycyjnej, z pustaka ceramicznego,
ocieplone styropianem, 2-kondygnacyjne, dachy strome o konstrukcji drewnianej lub ptaskie,
niepodpiwniczone. Budynki handlowo-ustugowe stanowic¢ beda: na parterze market, czynny
w godzinach 6:00-22:00/23:00, a na pietrze punkty ustugowe (fryzjer, salon kosmetyczny,
punkt kurierski, ubezpieczenia) / biura, czynne w godzinach 7:00 - 19:00. tgacznie
zatrudnionych  bedzie ok. 230 oséb. Wysoko$¢ budynku oszacowano na
ok. 8 m, z maksymalnie dwoma kondygnacjami nadziemnymi, bez podpiwniczenia,
wykonane w technologii tradycyjnej — murowane. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji
matego punktu gastronomicznego o charakterze nieucigzliwym (np. kawiarnia, bistro bez
produkcji przemystowej). Drogi wykonane bedg z warstwy Scieralnej z mieszanki mineralno-
asfaltowej lub z kostki betonowej, wykonane na odpowiednio przygotowanej podbudowie.
Whioskodawca dopuszcza mozliwo$é budowy w etapach. Dojazd do dziatki realizowany
bedzie od ul. Kérnickiej, tj. projektuje sie 2 zjazdy — jeden dla zabudowy mieszkaniowej
i 1 zjazd dla zabudowy ustugowej.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, d i e ustawy o0o$ na podstawie k.i.p.
ustalono, ze teren przeznaczony pod przedmiotowe przedsiewziecie to uzytkowane grunty
orne z rozwijajacg sie zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng o charakterze zbieznym
z obecnie planowang. Analiza zapiséw k.i.p. oraz ogodlnodostepnych zdjeé¢ lotniczych
wykazata, ze najblizsze tereny wymagajgce ochrony akustycznej to tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Budynki mogg byé wyposazone w pompy ciepfa, kazda
z jednostkg zewnetrzng o poziomie mocy akustycznej do 50 dB kazda. Burmistrz Miasta
i Gminy Zaniemys$l wzigt pod uwage charakterystyke akustyczng tego typu urzadzen oraz ich
maksymalng liczbe, a takze lokalizacje wzgledem zabudowy chronionej akustycznie
i w zwigzku z tym nie przewiduje, aby mogly one wywieraé istotny wptyw na klimat
akustyczny najblizej potozonych terendw akustycznie chronionych. Zrédiem hatasu
zwigzanym z funkcjonowaniem przedsiewziecia w porze dziennej i nocnej bedg przejazdy
samochoddéw osobowych dojezdzajgcych do planowanych budynkéw mieszkalnych. Nalezy
przewidywa¢, ze zrddtem hatasu beda takie pojazdy zwigzane z odbiorem odpaddw.
Na budynkach ustugowych wnioskodawca oszacowat mozliwo$é montazu do 5 wentylatoréw
o0 poziomie mocy akustycznej do 82 dB kazdy. Na obecnym etapie nie przewiduje sie
lokalizacji jednostek klimatyzacji. Wentylacja, pompy ciepta strefy ustugowej bedzie dziatata
tylko w porze dziennej, tak jak i ruch pojazdéw dla tej strefy. Majac na uwadze powyisze
ustalenia, uwarunkowania przestrzenne analizowanego terenu, cechy i rodzaj planowanej
zabudowy oraz lokalizacje wjazdu na teren planowanego przedsiewziecia, nie przewiduje sie,
aby realizacja i eksploatacja przedsiewziecia mogta wigza¢ sie z przekroczeniami
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dopuszczalnych pozioméw hatasu okre$lonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014
r. poz. 112). Celem ograniczenia wptywu przedsiewziecia na klimat akustyczny na etapie jego
realizacji i eksploatacji w opinii wpisano warunek ograniczenia prowadzenia prac
budowlanych do pory dnia oraz okreslono maksymalng liczbe planowanych pomp ciepta
i wentylatoréw w przypadku ich montazu i poziom mocy akustycznej jednostek
zewnetrznych.

Odnoszac sie do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy oo$ ustalono, ze na etapie
prac budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pytéw,
w zwigzku z prowadzeniem robét ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrédtem
emisji substancji do powietrza bedg takie procesy spalania paliw w silnikach maszyn
i urzadzen pracujacych na budowie. Jednakze emisje te bedg miaty charakter miejscowy
i okresowy oraz ustang po zakonczeniu prac budowlanych. Kazdy budynek bedzie ogrzewany
wlasnym Zrédiem ciepta. Whnioskodawca zaktada ogrzewanie doméw za pomoca
odnawialnych Zrédet energii — pomp ciepta. Zrédtem emisji substancji do powietrza bedzie
takze spalanie paliw w silnikach pojazdéw mieszkancéow planowanych do budowy domdéw
poruszajgcych sie po terenie zespotu zabudowy. Uwzgledniajgc charakter przedsiewziecia
i jego skale, nie przewiduje sie jego znaczgcego wptywu na stan jakosSci powietrza.

Z uwagi na przepisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy oo$ ustalono, ze
planowana zabudowa bedzie realizowana gtéwnie w sasiedztwie gruntéw rolnych oraz
rozwijajgcej sie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na podstawie informacji
zawartych w k.i.p. nie stwierdzono, aby oddziatywanie planowanego przedsiewziecia
wywotywato zmiany w stanie akustycznym S$rodowiska w stopniu powodujgcym
przekroczenia pozioméw dopuszczalnych na terenach podlegajgcych ochronie akustyczne;j.
Nie stwierdzono réwniez, aby przedmiotowe przedsiewziecie spowodowato znaczgcy wzrost
ruchu pojazdéw w okolicy. Zastosowanie indywidualnego systemu do ogrzewania
planowanych budynkéw opartego o odnawialne Zrédfa energii nie bedzie wigzato sie
z ponadnormatywng emisjg substancji do powietrza. Majgc na uwadze powyzisze, a takze
cechy, skale i rodzaj przedsiewziecia w fazie eksploatacji nie przewiduje sie istotnych
powigzan z innymi przedsiewzieciami, ani znaczgcego kumulowania sie oddziatywan
planowanego przedsiewziecia z oddziatywaniem innych przedsiewzie¢. ,Planowane
przedsiewziecie ma charakter typowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o lokalnym
zasiegu oddziatywania i nie stanowi przedsiewziecia o charakterze przemystowym.”

Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacje planowanego przedsiewziecia, odnoszac sie do
zapisOw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy oo$ nalezy stwierdzi¢, ze uwzgledniajac realizacje
przedsiewziecia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami, nie przewiduje sie
wystgpienia katastrofy budowlanej. Ze wzgledu na potozenie geograficzne przedsiewziecie
nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej, w szczegdlnosci w wyniku wystgpienia:
trzesien ziemi, powodzi czy osuwisk. Biorgc pod uwage rodzaj przedsiewziecia i jego skale,
nie przewiduje sie znaczgcego wptywu na zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploatacji
i likwidacji. Przyjete rozwigzania techniczne, w tym zastosowane materiaty pozwolg na
adaptacje przedsiewziecia do postepujgcych zmian klimatu.

Z analizy przedtozonych dokumentéw wynika, ze woda do celéw socjalno-bytowych
bedzie pochodzi¢ z gminnej sieci wodociggowej, a Scieki bytowe odprowadzane bedy do
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kanalizacji sanitarnej, co ujeto w warunkach niniejszej decyzji. W przypadku realizacji
obiektéw matej gastronomii, S$cieki przed odprowadzeniem do kanalizacji bedg
podczyszczane w separatorze ttuszczu. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg na
wiasny teren nieutwardzony, to jest poprzez infiltracje do gruntu. Poniewaz planowane
rozwigzanie minimalizuje utrate naturalnej retencji i przywraca w mozliwym zakresie
naturalny, gruntowy charakter odptywu wéd opadowych i roztopowych wpisano je jako
warunek realizacji przedsiewziecia, dodajagc mozliwos¢ gromadzenia wdd opadowych
w zbiornikach retencyjnych.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, i, j ustawy 0o$ w oparciu o zapisy
k.i.p. ustalono, ze teren planowanego przedsiewziecia nie jest zlokalizowany na obszarach
wodno-btotnych oraz obszarach ochronnych zbiornikow wéd sréodlgdowych i strefach
ochronnych ujeé¢ wdd, na obszarach wybrzezy i sSrodowiska morskiego, gorskich i lesnych.
Okoto 280 m na zachdéd potozone jest jezioro lJeziory Wielkie. Z k.i.p. wynika, ze
przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie
historyczne, kulturowe oraz archeologiczne. Planowane przedsiewziecie nie bedzie
zlokalizowane na obszarach o duzej gestosci zaludnienia oraz na obszarach uzdrowiskowych
i ochrony uzdrowiskowej. W zwigzku z realizacjg przedmiotowego przedsiewziecia nie
przewiduje sie przekroczenia standardow jakosci sSrodowiska.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy 00$, na podstawie informacji zawartych
w k.i.p. ustalono, ze na etapie realizacji przedsiewziecia powstawaé bedg gtéwnie odpady
budowlane, zwigzane z pracami inwestycyjnymi. Celem ochrony srodowiska gruntowo-
wodnego w niniejszym postanowieniu natozono na wnioskodawce warunek, aby na terenie
przedsiewziecia nie byly wykonywane naprawy i konserwacje sprzetu budowlanego, a takze
wskazano, aby niezanieczyszczone gleby i inne materiaty wystepujgce w stanie naturalnym,
powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie
na terenie planowanej zabudowy. Na etapie eksploatacji wytwarzane bedg gtéwnie odpady
komunalne bedgce wynikiem uzytkowania budynkow mieszkalnych. Odpady te beda
selektywnie gromadzone w specjalnych kontenerach lub pojemnikach w wygrodzonych
miejscach i odbierane przez uprawniony podmiot.

Uwzgledniajgc kryteria, o ktérych mowa w art. 63 ust.1 pkt 1 lit. c ustawy oos ustalono,
Ze realizacja przedsiewziecia wigze sie z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju
przedsiewzie¢ materiatéw i surowcéw budowlanych, miedzy innymi takich jak: beton,
kruszywo. Na potrzeby realizacji przedsiewziecia niezbedne bedzie takie zuzycie paliwa,
energii elektrycznej oraz wody. Stwierdzi¢ nalezy, iz eksploatacja przedsiewziecia nie bedzie
wigzata sie z nadmiernym wykorzystaniem zasobdw naturalnych oraz znaczagcym wptywem
na bioréznorodnos¢.

Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 00$, na podstawie przedstawionych
materiatow stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsiewziecie zlokalizowany jest poza
formami ochrony przyrody ustanowionymi na mocy ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13 z pdzn. zm.). W odlegtosci ok. 6,8 km zlokalizowane s3:
obszar Natura2000 — specjalny obszar ochrony siedlisk Rogalinska Dolina Warty PLH300012
oraz obszar specjalnej ochrony ptakow Ostoja Rogalinnska PLB300017. W k.i.p. wskazano, ze
dotychczas teren wykorzystywany jest jako grunty orne, brak na nim zadrzewien
i zakrzewien. Majac na uwadze charakter i lokalizacje przedsiewziecia, a takie rodzaj
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siedliska wystepujgcego w miejscu realizacji przedsiewziecia, nie przewiduje sie znaczacego
negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko przyrodnicze, w tym na
réznorodnos$¢ biologiczng, rozumiang jako liczebnos$¢ i kondycje populacji wystepujgcych
gatunkéw, w szczegolnosci chronionych, rzadkich lub gingcych gatunkéw roslin, zwierzat
i grzybow oraz ich siedlisk. Realizacja przedsiewziecia nie wptynie takze na obszary
chronione, a w szczegdlnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat oraz ich
siedliska, dla ktéorych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie
spowoduje pogorszenia integralnosci poszczegdlnych obszaréw Natura 2000 lub ich
powigzan z innymi obszarami. Ponadto przedsiewziecie nie spowoduje utraty i fragmentacji
siedlisk oraz nie wptynie na korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu.

W zwigzku z art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. k ustawy oo$ ustalono, ze inwestycja zlokalizowana
bedzie w granicach:
— jednolitej czesci woéd podziemnych JCWPd o kodzie GW600060, ktéra charakteryzuje sie
dobrym stanem ilosciowym i chemicznym; jest ona monitorowana, a w odniesieniu do
ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych zostata uznana za zagrozong ilosciowo i
chemicznie; celem $rodowiskowym jest dobry stan ilosciowy i dobry stan chemiczny;
— zlewni jednolitej czesci woéd powierzchniowych jeziornych JCWP o kodzie LW10147 —
Jeziory Wielkie, ktdra jest naturalng czescig wéd, monitorowang, o aktualnym ztym stanie
ekologicznym i dobrym stanie chemicznym, a zgodnie z oceng ryzyka nieosiggniecia celu
srodowiskowego zostata okreslona jako zagrozona; celem srodowiskowym jest umiarkowany
stan ekologiczny oraz dobry stan chemiczny; termin osiggniecia celu srodowiskowego
wyznaczono na okres po 2027 roku;
— zlewni jednolitej czesci wodd powierzchniowych rzecznych JCWP o kodzie
RW6000181857489 — Gtuszynka, ktéra jest naturalng czescia wdd, monitorowang,
o aktualnym umiarkowanym stanie ekologicznym i dobrym stanie chemicznym, a zgodnie
z oceng ryzyka nieosiggniecia celu $Srodowiskowego zostata okreslona jako zagrozona; celem
Srodowiskowym jest umiarkowany stan ekologiczny oraz dobry stan chemiczny; termin
osiggniecia celu srodowiskowego wyznaczono na 2027 rok; oraz w granicach obszaréw
chronionych (w rozumieniu ustawy Prawo wodne):
— jednolitej czesci wéd GW600060, przeznaczonej do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia
ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi;
— obszaru wrazliwego na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami pochodzgcymi ze zrodet
komunalnych rozumiang jako wzbogacanie wéd biogenami, w szczegdlnosci zwigzkami azotu
lub fosforu, powodujgcymi przyspieszony wzrost glondw oraz wyzszych form zycia
roslinnego, w wyniku ktérego nastepujg niepozgdane zaktdcenia biologicznych stosunkow
w Srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wod, w granicach zlewni jednolitych
czesci wod LW10147 — Jeziory Wielkie oraz RW6000181857489 — Gtuszynka.
Po przeanalizowaniu charakteru przedsiewziecia, uwarunkowan i skali oddziatywania, a takze
planowanych do zastosowania rozwigzan i technologii, ustalono, ze (przy zachowaniu
warunkéw wskazanych w opinii) nie wystgpi negatywne oddziatywanie na stan wyzej
wymienionych czesci wod ani na realizacje okreslonych dla nich celéw srodowiskowych
w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.
Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy o0o$ przeanalizowano zasieg, wielkos¢ i ztozonos¢
oddziatywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwos¢ i odwracalnosé,
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mozliwosci ograniczenia oddziatywania, a takie mozliwos¢ powigzan z innymi
przedsiewzieciami ustalono, ze realizacja planowanego przedsiewziecia, z uwagi na rodzaj,
cechy i skale mozliwego oddziatywania, nie pociggnie za sobg zagrozen dla Srodowiska
i przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie powodowac transgranicznego oddziatywania na
srodowisko. Z uwagi na skale, charakter i stopien ztozonosci oddziatywania przedsiewziecia
na $rodowisko oraz brak znaczaco negatywnego wptywu na obszary wymagajgce specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w opinii Regionalnego Dyrektora dla
przedmiotowego przedsiewziecia, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko.

Zgodnie z art. 10 § 1 i art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego, Burmistrz Miasta i Gminy Zaniemy$l w dniu 17 kwietnia 2026 r.,
zawiadomit strony postepowania o mozliwosci zapoznania sie i wypowiedzenia, co do
materiatdw zgromadzonych w przedmiotowym postepowaniu.

W toku postepowania zadna ze stron biorgcych udziat w postepowaniu
administracyjnym nie wniosta uwag i wnioskow. Biorgc pod uwage informacje zawarte
w karcie informacyjnej przedsiewziecia, w szczegélnosci rozwigzania chronigce Srodowisko
na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji, organ uznat, ze przedmiotowe przedsiewziecie
nie bedzie znaczgco negatywnie oddziatywaé na srodowisko. Stwierdzono takze, ze po
zrealizowaniu przez Inwestora warunkéw zawartych w przedtozonych dokumentach,
realizacja przedmiotowe] inwestycji bedzie zgodna z wymaganiami ochrony srodowiska.

Po przeanalizowaniu i uwzglednieniu tgcznie uwarunkowan z art. 63 ust. 1 ustawy
00s$, dokonaniu petnej analizy zgromadzonego materiatu dowodowego (w tym zatgczonej
karty informacyjnej przedsiewziecia), biorgc pod uwage powotane opinie organéw
wyspecjalizowanych Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, oraz Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Poznaniu, nie znaleziono podstaw do stwierdzenia potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na $Srodowisko.

Biorac powyisze pod uwage orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

1. Od decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Poznaniu za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Przed uptywem terminu do wniesienia odwofania strona moze, na podstawie
art. 127a § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego, zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

2. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie
decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oos$ oraz zgtoszenia, o ktérym mowa
w art. 72 ust. 1a ww. ustawy. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia powinno
nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia
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moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stafa sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub podmiot, na ktéry zostata
przeniesiona ta decyzja, otrzymali przed uptywem 6 lat od dnia, w ktérym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, od Burmistrza Miasta
i Gminy Zaniemysl stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia
okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Zajecie stanowiska,
w drodze postanowienia, nastepuje na wniosek uwzgledniajacy informacje na temat
stanu S$rodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajgcych z decyzji
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach, ztozony nie wczedniej niz po uptywie
5 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie

ostateczna.
3. Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy:
1) wydajgce decyzje okreslajgce warunki korzystania ze srodowiska w zakresie,
w jakim ma by¢ uwzgledniona przy wydawaniu tych decyzji,
2) wydajgce decyzje, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 005,
3) przyjmujgce zgtoszenia, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1a ww. ustawy.
Z up. Burmistrza Miasta i Gminy Zaniemysl|
/-/ Honorata Jaskdlska
Zastepca Kierownika Referatu
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska
(dokument podpisany elektronicznie)
Zatacznik 1: Signature Verified
: o Dokument po piéa przez
1. Charakterystyka przedsiewziecia Honorata Jaskalsi
Data: 2026.05.08;12:29:42
. CEST
Otrzymuia:
1. Petnomocnik
2. Strony postepowania poprzez obwieszczenie
3. aa.

Do wiadomosci

1.

2.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Poznaniu

ul. Szewska 1

61-760 Poznan

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

ul. Kosciuszki 57

61-891 Poznan

3. Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Srodzie Wielkopolskiej

ul. Zwirki i Wigury 1
63-000 Sroda Wlkp.

Do wiadomosci /ostateczna decyzja/:

1.

Starostwo Powiatowe w Srodzie Wlkp.
ul. Daszynskiego 5
63-000 Sroda Wlkp.
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Zatacznik nr 1 do decyzji nr RPS.6220.34.2025 z dnia 8 maja 2026 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA
Sporzadzono zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z péin. zm.).

Inwestycja polega¢ bedzie na ,Budowie 47 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych oraz dwéch budynkéw handlowo-ustugowych na dz. nr. ewid. 47/1, 47/2,
47/3, 47/4, 47/5, 47/6, 47/7, 47/8, 47/9, 47/10, 47/11, 47/12, 47/13, 47/14, 47/15, 47/16,
47/17,47/18, 47/19” obreb tekno, gm. Zaniemysl”.
Obiekty wykonane zostang w podobnej technologii — dwukondygnacyjne, niepodpiwniczone,
w konstrukcji tradycyjnej murowanej, ze stromymi dachami o konstrukcji drewnianej lub
ptaskie. W zakresie infrastruktury technicznej projektuje sie:

dostep do wody — z sieci wodociggowej,

dostep do energii elektrycznej — przytgczem do sieci,

odprowadzanie $ciekdéw — przytagczem do sieci,

zrédto ciepta — indywidualne Zrédta ciepta, z pompy ciepta,

wody opadowe i roztopowe — w granicach dziatki.

Mieszkaniowka wraz z droga:

Powierzchnie utwardzone - 22 736,00 m 2 — procentowe zajecie terenu 49,60%
Zabudowa — 8460,00 m?2 (180 m? /budynek) - procentowe zajecie terenu 18,46%
Zieler na terenie zainwestowania 23 104,00 m? — procentowe zajecie terenu 50,40%
Teren powierzchnia zainwestowania — 45 840,00 m?

Budynki handlowo ustugowe

Powierzchnie utwardzone - 6 017,00 m? procentowe zajecie terenu 80 %

Zabudowa — 2 000,00 m? (812 m? jeden budynek, 1188 m? drugi budynek) - procentowe
zajecie terenu 26,59%

Zieler na terenie zainwestowania 1 505,00 m? — procentowe zajecie terenu 20%

Teren powierzchnia zainwestowania — 7 522,00 m?

Odpady komunalne powstajgce na terenie przedsiewziecia bedg gromadzone w sposdb
selektywny przez wiascicieli nieruchomosci, zgodnie z obowigzujgcym regulaminem
utrzymania czystosci i porzgdku w gminie, a nastepnie przekazywane do odbioru podmiotom
posiadajgcym stosowne zezwolenia w tym zakresie.

Analizowany obszar zlokalizowany jest poza strefami ochronnymi w rozumieniu art. 121
ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960, z pdzn. zm.).
Realizacja przedsiewziecia zwigzana bedzie z niezorganizowang emisjg substancji i energii do
Srodowiska, w zwigzku z pracg maszyn budowlanych i srodkow transportu. Ucigzliwosci te
bedg miaty charakter krétkotrwaty, odwracalny i nie pozostawiajgcy trwatych $Sladow
w Srodowisku. Zasieg ich bedzie ograniczony i nie bedzie decydowat trwale o stanie
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srodowiska w rejonie lokalizacji inwestycji. Prace prowadzone bedg wytagcznie w porze
dziennej.

Na terenie budowy zastosowane bedg przenosne toalety, ktére bedg wywozone przez
wyspecjalizowang firme zewnetrzng. Wytwarzane odpady magazynowane bedg selektywnie
w kontenerach na terenie placu budowy.

Eksploatacja inwestycji zwigzana bedzie ze statg emisjg substancji i energii do srodowiska,
wynikajgca z gromadzenia odpaddéw oraz ruchu pojazddw osobowych zwigzanych
z przejazdami mieszkancow i ich gosci, a takze niewielkiego ruchu pojazdéw ciezarowych
zwigzanego z obstugg komunalng planowanej zabudowy mieszkaniowej. Z przeprowadzonych
analiz wynika, ze planowana inwestycja nie spowoduje przekroczenia wartosci okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci
odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010 r. Nr 16, poz. 87) oraz
w zatgczniku nr 1 rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie
poziomow niektdérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz. 845).
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