Projekt

z dnia 17 lipca 2026 1.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruvrueeee
RADY MIEJSKIEJ W ZANIEMYSLU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obrebu geodezyjnego Jeziory
Wielkie, gmina Zaniemysl - etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22026 1.
poz. 662) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22026 r. poz. 538) zuwzglednieniem art. 67 ust. 3 pkt 114 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688) Rada Miejska w Zaniemyslu, po stwierdzeniu ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zaniemysl,
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu geodezyjnego
Jeziory Wielkie, gmina Zaniemysl - etap 1.

2. Planem miejscowym obejmuje si¢ dwa obszary o tacznej powierzchni okoto 42,55 ha, zlokalizowane
w wojewodztwie wielkopolskim, w powiecie sredzkim, w gminie Zaniemy$l, w obrgbie geodezyjnym Jeziory
Wielkie.

3. Granice obszaréw objetych planem przedstawiono na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu
geodezyjnego Jeziory Wielkie, gmina Zaniemys$l - etap I", opracowany w skali 1:1000 - stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zaniemyslu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zaniemys$lu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaly;

4) dane przestrzenne - stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Dzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 3. Zakres opracowania okreslono na podstawie uchwaty Nr VIII/67/2019 Rady Gminy Zaniemysl z dnia
3czerwca 2019r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrgbu geodezyjnego Jeziory Wielkie, gmina Zaniemysl, w oparciu o ustawe z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538).

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, dla ktérego okreslono
przeznaczenie oraz ktoéry wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

3) miejscu postojowym - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone miejsce do parkowania na powierzchni gruntu
lub w budynku;
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4) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej, tablice z nazwa
ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania terenéw zielonych, tablice
z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

5) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy lub
laczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

6) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°%

7) wysokos$ci zabudowy - w odniesieniu do budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi a w odniesieniu do
innych niz budynki obiektow budowlanych, zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu
przy najnizej potozonej czesci obiektu budowlanego, do jego najwyzszego punktu;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek procentowy powierzchni zajetej przez budynki
(mierzonej po zewngtrznym obrysie muréw lub obudowy §cian przyziemia, a w przypadku nadwieszen,
podcieni z podporami i przejazdow, po obrysie wyzszych kondygnacji tychze budynkéw i obiektow
kubaturowych) do powierzchni dziatki budowlanej;

9) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita wszystkich
kondygnacji budynkow lokalizowanych na dzialce budowlanej;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie pokazane na rysunku planu, ktore
okreslaja najmniejsza odleglos¢ od granicy dziatki, w jakiej mozna sytuowac $ciane budynku lub wiate, bez
uwzgledniania takich elementow budynku jak pochylnie, podjazdy, tarasy i schody zewngtrzne realizowane
w poziomie parteru budynku lub ponizej poziomu parteru budynku oraz bez uwzgledniania takich
elementow budynku jak zadaszenia, balkony, ganki, wykusze, okapy, gzymsy i detale architektoniczne
o glebokosci nieprzekraczajacej 1,5 m od lica $ciany budynku.

§ 5. 1. Do ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaliczaja si¢ nastgpujace
oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku planu miejscowego, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty:

1) granice obszaréw objetych planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenia terenoOw;

5) wymiary;

6) obiekty ujete w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

7) obiekty ujete w wojewodzkim rejestrze zabytkow;

8) pas zieleni izolacyjne;j.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, wrysowane na zalaczniku nr 1, o ktérym mowa wyzej, stanowig tre$¢
informacyjna planu.

§ 6. 1. Z uwagi na brak wystgpowania przestanek, odstepuje si¢ od ustalen w zakresie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. W zakresie sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych,
zawarte w planie ustalenia zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktorej mowa w art. 37a
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 .
poz. 538).

Dziat 11
Przepisy szczegotowe
Rozdzial I
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Ustala si¢ tereny o podstawowym przeznaczeniu:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7TMN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN i 24MN;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U, 2U i 3U;

3) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony symbolem 1MN/U;
4) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R i 2R;

5) tereny zieleni, oznaczone symbolami 17, 27 1 3Z;

6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW i 22KDW;

7) teren urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem 1TT.

§ 8. Lini¢ rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania,
okreslonych w niniejszej uchwale, stanowi linia ciagta pokazana na rysunku planu.

Rozdzial 11
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen:

1) pelnych oraz zbetonowych elementow prefabrykowanych, widocznych od strony terenow drog
publicznych i wewnetrznych,

2) wyzszych niz 2,2 m, z wylaczeniem ogrodzen formowanych z zieleni naturalnej, przy czym zakaz
nie dotyczy terendw oznaczonych symbolami 2U i 3U.

§ 10. Zakazuje si¢ lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych z wyjatkiem szyldow.

§ 11. Dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow na elewacjach budynkow na wysokosci kondygnacji parteru.
§ 12. Ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ ekspozycji szyldu wynoszaca do 1,5 m?.

§ 13. Dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych.

§ 14. 1. Ustala si¢ nakaz wykanczania elewacji budynkoéw z wykorzystaniem naturalnych koloréw
materialow - kamien, drewno, cegla ceramiczna, szkto, aluminium, miedz, stal nierdzewna.

2. Na powierzchniach tynkowanych lub wykonanych z betonu barwionego obowiazuje stosowanie kolorow
wedlug systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajacych 20%
nasycenia koloru.

3. Dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza okreslonych w ust. 2 przedziatéw barw na fragmentach $cian
tynkowanych lub wykonanych z betonu barwionego nieprzekraczajacych 30% powierzchni danej elewacji.

4. Ustala si¢ pokrycie dachow stromych dachéwka ceramiczng lub dachowka betonowa w odcieniach
czerwieni lub brazu.

§ 15. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy, przy zachowaniu przepisOw
szczegdtowych.

§ 16. Zakazuje si¢ realizacji budynkow ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

Rozdzial 111
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 17. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, przy czym zakaz nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej, urzadzen infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego.

§ 18. Ustala si¢ obowigzek wyposazenia nieruchomos$ci w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania
odpadéw, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
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§ 19. Dzialalno$¢ prowadzona na obszarze objetym planem nie moze powodowaé ucigzliwosci dla
srodowiska, polegajacych na przekraczaniu standardow jakosci $rodowiska, okreSlonych w przepisach
odrebnych oraz na wykraczaniu poza granice nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

§ 20. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $srodowisku, jak dla terendow zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, okreslonych
w przepisach odrgbnych.

2.Dla terenéw zabudowy ustugowej ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w Srodowisku, jak dla terenéw szpitali poza miastem lub jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy lub jak dla terenow domoéw opieki spolecznej lub jak dla terenow
mieszkaniowo-uslugowych - w zaleznosci od realizowanej funkcji zabudowy - okreslonych w przepisach
odrgbnych

3. Dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w srodowisku, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych, okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial IV
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 21. 1. Pasy technologiczne wynosza odpowiednio:
1) 0,25 m po kazdej ze stron od osi kablowych linii kablowych SN-15 kV i nn-0,4 kV;
2) 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii napowietrznych nn-0,4 kV;
3) 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii napowietrznych SN-15 kV;
4) 5,0 m wokot zlikwidowanego odwiertu Kaleje-4.

2. Zakazuje si¢ dokonywania nowych nasadzen zieleni o wysokosci docelowej powyzej 3,0 m w pasach
technologicznych, o ktorych mowa w ust. 1 oraz w strefach kontrolowanych gazociggow.

3. Ustala si¢ zachowanie stref kontrolowanych gazociggdéw zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla
gazociggu DN 250 relacji OG Kromolice - OC Kaleje strefa kontrolowana wynosi 3,0 m na strone od osi
gazociagu.

§ 22. Ustala si¢ obowigzek uwzglgdnienia pasow technologicznych w zagospodarowaniu terenu.

§ 23. Ustala si¢ nakaz realizowania nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie
urzadzen podziemnych, przy czym nakaz ten nie dotyczy zlaczy kablowych SN i nn oraz wymiany na nowe
istniejacych w dniu uchwalenia planu linii napowietrznych.

Rozdzial V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 24. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie:
1) ochrone konserwatorska:
a) obszaru ujgtego w rejestrze zabytkéw wojewodztwa wielkopolskiego, oznaczony na rysunku planu:
- park dworski w zespole dworskim w Jeziorach Wielkich:

-- park, nr rej.: 1767/A z31.05.1977, w rejestrze wojewodztwa wielkopolskiego pod numerem
1004/Wlkp/A;

b) obiektéw ujetych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, oznaczonych na rysunku planu:
- Zesp6t Dworski, wi. prywatna:
-- rzadcoéwka, mur., 1 ¢w. XX,
-- spichlerz, mur., 1900,
-- park krajobrazowy, k. XVIII,
2) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow ustala sie:

a) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego wydanego przez wilasciwego miejscowo konserwatora
zabytkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi na:
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- prowadzenie prac budowlanych, konserwatorskich, renowacyjnych 1irewaloryzacyjnych przy
obiektach i na terenach,

- prace sanacyjno-porzadkowe i wycinki drzew na terenach zabytkowych parkow,
- podziat geodezyjny dzialek,
- lokalizacje nowych obiektow,

b) zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji mogacych przyczyni¢ si¢ do pogorszenia wygladu obiektow
1 zespotow budowlanych, a takze osi widokowych na te obiekty i zespoty, ktoére moga silnie ingerowac
w krajobraz kulturowy oraz ktorych funkcja nie jest dostosowana do charakteru otoczenia zabytkowego,
ze szczegblnym uwzglednieniem inwestycji takich jak: elektrownie wiatrowe, stacje bazowe telefonii
komorkowej, obiekty teletechniczne,

3) dla obiektéw ujetych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw ustala sie:

a) nakaz uzgodnienia przedsigwzigcia z wlasciwym organem ochrony zabytkow przed wydaniem
pozwolenia na budowe lub rozbidrke obiektow ujetych w ewidencji zabytkow - zgodnie z przepisami
szczegOlnymi,

b) nakaz zachowania lub w uzasadnionych przypadkach odtworzenia bryly historycznego budynku
i ksztattu dachu, przy czym dopuszcza sig:

- adaptacje poddasza,
- zmiang wygladu bryly budynku od podworza,

c) zakaz stosowania zewngtrznego ocieplenia $cian dla budynkow z elewacjami ceglanymi lub z dekoracja
architektoniczna,

d) nakaz zachowania lub odtworzenia detalu architektonicznego elewacji zewngtrznej, w szczegdlnosci
elewacji frontowej na podstawie zachowanego fragmentu detalu lub ikonografii,

e) zakaz stosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu,

f) kolorystyke elewacji w nawigzaniu do historycznych tendencji kolorystycznych wystgpujacych na danym
terenie.

Rozdzial VI
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 25. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami od 1MN do
24MN:

1) ustala si¢ realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;
2) dopuszcza sig¢ realizacje budynkéw gospodarczo-garazowych;
3) dopuszcza si¢ realizacje wiat o powierzchni do 35,0 m2, krytych dachem ptaskim, o wysokosci do 4,0 m,

4) dopuszcza si¢ realizacjg maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na
kazdej dziatce budowlane;j;

5) wysoko$¢ zabudowy innej niz budynki i budowle do 15,0 m (nie dotyczy obiektéw matej architektury).

2. Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, realizowanych na terenach oznaczonych symbolami od
IMN do 24MN ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 9,0 m;

2) dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45° przy czym dopuszcza sig¢ realizacje
lukarn dachowych o innym kacie nachylenia niz wyzej okreslone; dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu ptaskiego
na powierzchni nieprzekraczajacej 20% powierzchni budynku.

3. Dla budynkéw gospodarczo-garazowych, realizowanych na terenach oznaczonych symbolami od 1MN
do 24MN ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 5,0 m;

2) dachy ptaskie.
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4. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami od 1MN do 24MN ustala si¢:
1) minimalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,10;
2) maksymalng intensywnos¢ zabudowy wynoszaca 1,05;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy wynoszacg 35%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 35%.
§ 26. 1. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami od 1U do 3U:

1) ustala si¢ realizacj¢ budynkéw ustugowych, przy czym na terenach oznaczonych symbolami 1U i 3U ustala
si¢ realizacje wytgcznie budynkoéw uzytecznos$ci publicznej;

2) dopuszcza si¢ realizacjg budynkow towarzyszacych, zwigzanych z funkcja terenu, niezbgdnych dla jej
prawidtowej realizacji;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli, zwigzanych z funkcja podstawowg terenu, o wysokos$ci do 15,0 m;

4) dopuszcza si¢ realizacje niekubaturowych obiektéw sportowych, m.in. takich jak boisko sportowe
o nawierzchni utwardzonej lub trawiastej, plac zabaw, sitownia zewngtrzna;

5) wysokos$¢ zabudowy innej niz budynki i budowle do 15,0 m (nie dotyczy obiektow matej architektury).

2. Dla budynkéw ustugowych, realizowanych na terenach oznaczonych symbolami od 1U do 3U ustala si¢
zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 10,0 m;
2) dowolna geometria dachow.

3. Dla budynkéw towarzyszacych, realizowanych na terenach oznaczonych symbolami od 1U do 3U ustala
si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 7,0 m;
2) dachy ptaskie.
4. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami od 1U do 3U ustala si¢:
1) minimalng intensywnos¢ zabudowy wynoszaca 0,05;
2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy wynoszacg 1,50;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy wynoszaca 50%;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%.
§ 27. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczonym symbolem 1MN/U:

1) ustala si¢ realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub ustugowych lub
budynkoéw mieszkalno-ustugowych;

2) ustala si¢ obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 12,0 m, obsadzonego
gatunkami liSciastymi, rodzimymi w uktadzie nieregularnym;

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej;
4) dopuszcza sig¢ realizacje budynkéw gospodarczo-garazowych;
5) wysoko$¢ zabudowy innej niz budynki i budowle do 15,0 m (nie dotyczy obiektéw matej architektury).

2. DIla budynkéw mieszkalnych, ustugowych oraz mieszkalno-ustugowych realizowanych na terenie
oznaczonym symbolem 1MN/U ustala si¢ zachowanie nast¢pujacych parametrow:

1) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 9,0 m;

2) dachy strome o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45° z glowng kalenicg usytuowang roéwnolegle lub
prostopadle wzgledem granicy dziatki oznaczonej nr ewid. 208/1.

3. Dla budynkéw gospodarczo-garazowych, realizowanych na terenie oznaczonym symbolem 1MN/U
ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 5,0 m;
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2) dachy ptaskie.
4. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1MN/U ustala sig:
1) minimalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,10;
2) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 1,80;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy wynoszacg 60%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 35%.

§ 28. 1. Na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczonym symbolem 1TT, ustala si¢ realizacje
urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli zwigzanych z funkcja podstawowa terenu, o wysokosci do 15,0 m.
3. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10%.

§ 29. 1. Na terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami od 1Z do 3Z ustala si¢ zagospodarowanie
zgodne z przeznaczeniem podstawowym.

2. Na terenach oznaczonych symbolami od 1Z do 3Z ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej wynoszacy 80%.

§ 30. 1. Na terenach rolniczych, oznaczonych symbolami 1R i2R ustala si¢ zagospodarowanie zgodne
z przeznaczeniem podstawowym, wtym dopuszcza si¢ realizacje budowli rolniczych o maksymalnej
wysokosci do 7,0 m, przy zachowaniu przepisow odrgbnych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami 1R i2R ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej wynoszacy 80%.

§ 31. Ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. 1. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia min. 2 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na
kazdy lokal mieszkalny.

2. Ustala si¢ obowiazek realizacji min. 2 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na kazde
rozpoczete 150 m? powierzchni ustug.

3. Ustala si¢ obowiazek realizacji utwardzonych miejsc postojowych, o parametrach zgodnych z przepisami
odrebnymi oraz realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w kartg parkingowa
w liczbie wynoszace] nie mniej niz 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi do 6 albo w liczbie
wynoszacej nie mniej niz 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 6.

§ 33. Na terenach oznaczonych symbolami:

1) IMN, 3MN, 5MN, 10MN i 12MN ustala si¢ powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych nie mniejszg niz
800 m?;

2) 8MN ustala si¢ powierzchnie nowych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 825 m?;

3) 9MN ustala si¢ powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 850 m?;

4) 4MN ustala si¢ powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 860 m?;

5) 2MN i 1 IMN ustala sie powierzchnie nowych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 865 m?;

6) 7MN i 13MN ustala si¢ powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 890 m?;

7) 6MN, 20MN, 21MN, 22MN i 23MN ustala si¢ powierzchni¢ nowych dzialek budowlanych nie mniejsza
niz 910 m?;

8) 19MN ustala si¢ powierzchnie nowych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 970 m?;

9) 24MN ustala si¢ powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1040 m?;

10) 18MN ustala si¢ powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1130 m?;

11) 14MN ustala si¢ powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1240 m?;

12) 15MN ustala si¢ powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1700 m?;

13) 17MN ustala si¢ powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 2000 m?;
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14) 16MN ustala si¢ powierzchnie nowych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2900 m?;
15) od 1U do 3U ustala si¢ powierzchnie nowych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 2000 m?;
16) MN/U ustala si¢ powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 800 m?.

Rozdziat VII
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 34. Teren objety planem lezy czgSciowo w obrebie koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie ztoz ropy
naftowej i1 gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zl6z w obszarze “Srem-
Jarocin” nr 29/2001/L z dnia 08.05.2017 r. — waznej do dnia 08.05.2047 r.

Rozdzial VIII
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 35. 1. Ustala si¢ dla kazdej dziatki powstatej w wyniku scalania ipodziatu nieruchomos$ci nakaz
zachowania nastepujacych warunkow:

1) na terenach oznaczonych symbolami IMN, 3MN, SMN, 10MN i 12MN ustala si¢ powierzchni¢ nowych
dziatek budowlanych nie mniejsza niz 800 m?;

2) na terenie oznaczonym symbolem 8MN ustala si¢ powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych nie mniejsza
niz 825 m%;

3) na terenie oznaczonym symbolem 9MN ustala si¢ powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych nie mniejsza
niz 850 m?;

4) na terenie oznaczonym symbolem 4MN ustala si¢ powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych nie mniejsza
niz 860 m?%;

5) na terenach oznaczonych symbolami 2MN i 11MN ustala si¢ powierzchni¢ nowych dzialek budowlanych
nie mniejszg niz 865 m?;

6) na terenach oznaczonych symbolami 7MN i 13MN ustala si¢ powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych
nie mniejszg niz 890 m?;

7) na terenach oznaczonych symbolami 6MN, 20MN, 21MN, 22MN i 23MN ustala si¢ powierzchni¢ nowych
dziatek budowlanych nie mniejszg niz 910 m?;

8)na terenie oznaczonym symbolem 19MN ustala si¢ powierzchni¢ nowych dzialek budowlanych
nie mniejszg niz 970 m?;

9)na terenie oznaczonym symbolem 24MN ustala si¢ powierzchni¢ nowych dzialek budowlanych
nie mniejszg niz 1040 m?;

10) na terenie oznaczonym symbolem 18MN ustala si¢ powierzchni¢ nowych dzialek budowlanych
nie mniejszg niz 1130 m?;

11) na terenie oznaczonym symbolem 14MN ustala si¢ powierzchni¢ nowych dzialek budowlanych
nie mniejszg niz 1240 m?;

12) na terenie oznaczonym symbolem 15MN ustala si¢ powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych
nie mniejszg niz 1700 m?;

13) na terenie oznaczonym symbolem 17MN ustala si¢ powierzchni¢ nowych dzialek budowlanych
nie mniejszg niz 2000 m?;

14) na terenie oznaczonym symbolem 16MN ustala si¢ powierzchni¢ nowych dzialek budowlanych
nie mniejszg niz 2900 m?;

15) na terenach oznaczonych symbolami od 1U do 3U ustala si¢ powierzchni¢ nowych dzialek budowlanych
nie mniejszg niz 2000 m?;

16) na terenie oznaczonym symbolem MN/U ustala si¢ powierzchni¢ nowych dzialek budowlanych
nie mniejszg niz 800 m?.
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17) minimalna szeroko$¢ frontu nowopowstatej dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

18) granice podziatéw prowadzi¢ mozliwie pod katem prostym Iub zblizonym do prostego w stosunku do
terenu pasa drogi, z ktérej realizowany bedzie dostgp komunikacyjny.

2. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono minimalne powierzchnie nowo wydzielonych
dziatek budowlanych, wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchniach mniejszych niz okreslone
w ust. 1 na powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlanej pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktorej
nastepuje wydzielenie gruntu, zachowa powierzchnie nie mniejsze niz okreslone w ust. 1.

3. Parametry okre$lone w ust. 1 nie dotycza wydzielania ewentualnych dziatek stuzacych lokalizacji
uzbrojenia terenu.

4. Parametr minimalnej szerokosci frontu nie dotyczy dzialek potozonych na zakonczeniach drég i przy
skrzyzowaniach drog.

5. Dopuszcza si¢ scalenie i podziat terendw objetych planem zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial IX
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 36. 1. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow, ich przebudowe, nadbudowe, remonty i zmiane
sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych w planie i w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ nadbudowe i rozbudowe istniejacych budynkoéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz ustalen planu i przepisow odrebnych.

3. W odniesieniu do budynkow, ktorych gabaryty lub forma architektoniczna nie sa zgodne z parametrami
ustalonymi w planie, dopuszcza si¢ ich przebudowe, remont oraz zmiang sposobu uzytkowania na zasadach
okreslonych w planie i w przepisach odrebnych.

4. W odniesieniu do budynkow krytych dachem innym niz dopuszczony w planie dopuszcza si¢ ich
przebudowe, remont, nadbudowg irozbudowe zzachowaniem dotychczasowego rodzaju dachu, przy
jednoczesnym zachowaniu pozostatych ustalen planu i przepisow odrgbnych.

§ 37. Dopuszcza si¢ odbudowe budynkoéw istniejacych przy zachowaniu istniejacych gabarytow, formy
architektonicznej i sposobu ich usytuowania.

§ 38. Na terenach oznaczonych symbolami 1R, 2R, 1Z, 2Z i3Z ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami

i budowlami, przy czym wyjatek stanowia budowle rolnicze, dopuszczone do realizacji na terenach
oznaczonych symbolami 1R i 2R.

§ 39. Ustala si¢ zakaz zabudowy w strefie 5,0 m od zlikwidowanego odwiertu ,,Kaleje-4".

§ 40. Dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia terenu w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem podstawowym
poszczegblnych terendow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat X
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 41. 1. Obsluge komunikacyjng ustala si¢ z drogi powiatowej nr 2473P wylacznie poprzez projektowane
drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami 1IKDW i 15 KDW.

2. Nie dopuszcza si¢ realizacji bezposrednich zjazdow na tereny objete planem z drogi powiatowej nr
2473P, przy czym nie dotyczy to zjazdow istniejacych w dniu uchwalenia planu, na ktore zarzadca drogi
powiatowej wydat decyzje uzgadniajaca lokalizacj¢ zjazdu oraz zjazdow na projektowane drogi wewngtrzne
1IKDW 1 15KDW. Nie dopuszcza si¢ realizacji bezposrednich zjazdéw z drogi powiatowej nr 2473P na droge
wewnetrzng 2KDW.

§ 42. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami od 1IKDW do 22KDW:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zjazdow;

3) wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m (nie dotyczy obiektow matej architektury).
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§ 43. 1. Ustala si¢ korzystanie z elementow infrastruktury technicznej istniejgcej na obszarze objetym
planem oraz poza granicami planu.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz realizacj¢ nowych urzadzen infrastruktury
technicznej w granicach obszaru objetego planem w zaleznos$ci od rzeczywistych potrzeb, przy zachowaniu
ustalen planu dla poszczegdlnych terendow oraz ustalen przepiséw odrgbnych.

3. Ustala si¢, ze zaopatrzenie w poszczegdlne elementy infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie na
nastepujacych warunkach:

1) scieki bytowe i1 przemystowe: docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wody opadowe lub roztopowe: nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony i zagospodarowaé w granicach
nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sasiednich lub do sieci kanalizacji deszczowe;j;

3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celéw przeciwpozarowych i produkcyjnych: docelowo
z wykorzystaniem istniejgcych i projektowanych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode lub zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) energia elektryczna: z wykorzystaniem urzadzen elektroenergetycznych istniejacych i projektowanych
niskiego lub $redniego napigcia;

5) energia cieplna: zastosowa¢ niskoemisyjne zrodla energii (np. gaz, olej opatowy); dopuszcza sig
wykorzystanie niekonwencjonalnych i odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial X1
Stawki procentowe

§ 44. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w wysokosci 30%.

Dziat 111
Przepisy koncowe

§ 45. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Zaniemysl

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR .../.../12026
RADY MIEJSKIEJ W ZANIEMYSLU
z dnia ......... 2026 .

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu
geodezyjnego Jeziory Wielkie, gmina Zaniemysl - etap I

1. Zakres opracowania okre$lono na podstawie uchwaty Nr VIII/67/2019 Rady Gminy Zaniemys$l z dnia
3 czerwca 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obrgbu geodezyjnego Jeziory Wielkie, gmina Zaniemy$l, w oparciu o ustawe
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538).

2. Planem miejscowym objeto obszar o powierzchni ok. 42,55 ha, zlokalizowany w wojewddztwie
wielkopolskim, w powiecie §redzkim, w gminie Zaniemysl, w obrebie geodezyjnym Jeziory Wielkie.

3. Zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2026r. poz.538), zostala przeprowadzona procedura sporzadzania miejscowego planu,
przewidziana w art. 17 z uwzglgdnieniem art. 67 ust. 3 pkt 1 1 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688). W przedmiotowej procedurze wystgpiono o opinie i uzgodnienia projektu planu miejscowego
przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

4. Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu

ukazaly si¢ w gazecie Gazeta Sredzka w dniu ......... r. a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy Zaniemysl, w dniach od ......... r.do ......... r. oraz na stronie internetowe;j tut.
Urzedu.

5. Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismami
znak RI.GP.6721.04.2019 z dnia 12 wrzes$nia 2019 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zostaly zawiadomione instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania.

6. Uzgodniono zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu, pismo znak WOO-
111.411.385.2019.AM.1 zdnia 15 pazdziernika 2019r. iz Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Srodzie Wielkopolskiej, pismo znak ON.NS-52-2-8/19 z dnia 4 pazdziernika 2019 r.

7. Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko, uwzgledniajgc ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zaniemysl, a takze sporzadzono prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu z uwzglednieniem art. 36 ustawy. Projekt planu miejscowego nie narusza
ustalen studium - procedura sporzadzenia planu miejscowego toczy si¢ rownoczesnie z procedurg zmiany
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zaniemysl.

8. Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

a) uwzglednia wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki 1iarchitektury oraz walory
architektoniczne 1 krajobrazowe - ustalenia planu miejscowego nie moga narusza¢ ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego; ustalenia planu miejscowego znajduja
uzasadnienie w wynikach bilansu terendéw, sporzadzonego na potrzeby zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zaniemysl z 2025 r.; w projekcie planu miejscowego
przewidziano rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslugowej, o charakterze architektury,
gabarytach i skali dopasowanej do istniejagcej zabudowy wsi Jeziory Wielkie; plan miejscowy przewiduje
rozw0j centralnej cze¢sci wsi Jeziory Wielkie - stanowi uzupeienie i rozwdj zabudowy w tej czgsci wsi, jak
1 przewiduje rozwoj zabudowy mieszkaniowej na terenach o$ciennych wsi, w sposob tworzacy jednolitg
cato$¢, wyposazong w podstawowg infrastruktur¢ ustugows oraz tereny komunikacji; plan miejscowy
przewiduje utrzymanie funkcji rolniczej na czgéci terenu objetego opracowaniem, zachowujac walory
krajobrazowe i przyrodnicze terenow nim objetych; rozwdj terenéw mieszkaniowych bedzie si¢ odbywat
z pomini¢ciem gruntéw chronionych przepisami szczegdlnymi,
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b) uwzglgdnia wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych — plan miejscowy przewiduje czgsciowe utrzymanie funkcji rolniczej, zachowujac walory
krajobrazowe i przyrodnicze terendow nim objetych; rozwdj terendéw mieszkaniowych bedzie si¢ odbywat
z pominigciem gruntdéw chronionych przepisami szczegolnymi,

¢) w zakresie wymagan dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej — ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg konieczno$¢ ochrony obiektow i terenow
objetych ochrong konserwatorskg - zardwno wpisanych do rejestru zabytkow jak iujetych w gminnej i
wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

d) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych,

¢) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni,

f) uwzglednia prawo wlasnosci,

g) w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy,
h) uwzglednia potrzeby interesu publicznego,

1) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — dopuszcza realizacje tejze
infrastruktury na okreslonych zasadach,

j) zostal sporzadzony przy zapewnieniu udzialu spoteczenstwa, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej; w toku procedury planistycznej zorganizowano spotkania z mieszkancami, umozliwiono
sktadanie pozaproceduralnych wnioskow do projektu planu miejscowego oraz opublikowano projekt planu
miejscowego na stronie internetowej urzedu,

k) zostat sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - w toku
procedury  planistycznej  zorganizowano spotkania  z mieszkancami, umozliwiono sktadanie
pozaproceduralnych wnioskéw do projektu planu miejscowego oraz opublikowano projekt planu
miejscowego na stronie internetowej urzedu,

1) w zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

9. Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu
projektu miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

10. W odniesieniu do art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22026 r. poz. 538): ustalenia planu miejscowego nie moga narusza¢ ustalen
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego; ustalenia planu miejscowego
znajduja uzasadnienie w wynikach bilansu terendw, sporzadzonego na potrzeby zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zaniemysl z 2025 r.; w projekcie planu
miejscowego przewidziano rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej, o charakterze
architektury, gabarytach i skali dopasowanej do istniejgcej zabudowy wsi Jeziory Wielkie; plan miejscowy
przewiduje rozwoj centralnej czesci wsi Jeziory Wielkie - stanowi uzupehienie i rozwoj zabudowy w tej
czgsci wsi, jak iprzewiduje rozw6j zabudowy mieszkaniowej na terenach osciennych wsi, w sposob
tworzacy jednolitg cato$¢, wyposazona w podstawowa infrastruktur¢ ustugowsg oraz tereny komunikacji;
plan miejscowy przewiduje utrzymanie funkcji rolniczej na czeSci terenu objgtego opracowaniem,
zachowujgc walory krajobrazowe i przyrodnicze terenéw nim objetych; rozwdj terendow mieszkaniowych
bedzie si¢ odbywatl z pominigciem gruntdw chronionych przepisami szczegdlnymi.

11. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie
z wynikami analizy aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zaniemy$l imiejscowych planow zagospodarowania przestrzennego o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, przyjetym uchwalg Nr
LVII/431/2023 Rady Gminy Zaniemys$l w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zaniemys$l z dnia 24 lipca 2023 r.

12. Zgodnie zprognozg skutkow finansowych, sporzadzona na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na budzet
gminy.
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13. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
Miasta i Gminy Zaniemysl uzyskatl opinie do przedstawionych w projekcie miejscowego planu rozwigzan,
od wilasciwych organdw i instytucji.

14. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz
Miasta i Gminy Zaniemys$l uzgodnit projekt miejscowego planu z wlasciwymi organami i instytucjami.

15. Wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko — nastgpito w dniach od .......... 2026r. do ......... 2026 r. Ogtoszenie o wylozeniu do
publicznego wgladu ww. projektu miejscowego planu, ukazato si¢ w gazecie Gazeta Sredzka w dniu .........
2026 r. oraz na stronie internetowej Urzedu, a obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy Urzedu Miasta
i Gminy Zaniemysl, w dniach od ......... 2026r.do ......... 2026 1.

16. W dniu ......... 2026 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

17. W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wytozeniu — do dnia ......... 2026 r. — nie wplynela Zadna
uwaga w przedmiotowej sprawie.

18. Wobec dopelnienia procedury przewidzianej ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Miejskiej w Zaniemy$lu projekt uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obrebu geodezyjnego Jeziory Wielkie,
gmina Zaniemysl - etap 1.

19. W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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