Zaniemysl, dnia 19 lutego 2024 r.
WOIT GMINY ZANIEMYSL
R1.6220.24.2023

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, oraz art. 84 i 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2 i ust.
3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1049 z pdin. zm.), w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b
tiret drugi rozporzadzenia Rady Ministréw zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839),
zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla
ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagane oraz
na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pdzn. zm).

po rozpatrzeniu

wniosku Mirostawy i Ireneusza Litka ul. Gtéwna 25, 63-020 Zaniemy$l dziatajgcego
z petnomocnictwa Biura Rzeczoznawstwa i Ekonomii Srodowiska CODEX Sadowski
i Wspdlnicy Spétka Jawna, ul. Stachury 9, 63-000 Sroda Wlkp., w sprawie wydania decyz;ji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na: ,Budowie
trzydziestu pieciu budynkow mieszkalnych wraz z infrastrukturg na dziatkach o nr ewid.
97/10 obreb geod. Zwola, gmina Zaniemysl, powiat sredzki, wojewddztwo wielkopolskie”.

Ustalam

I. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanego
przedsiewziecia polegajgcego na ,,Budowie trzydziestu pieciu budynkéw mieszkalnych
wraz z infrastrukturg na dziatkach o nr ewid. 97/10 obreb geod. Zwola, gmina
Zaniemysl, powiat sredzki, wojewddztwo wielkopolskie”.

IIl. Istotne warunki korzystania ze sSrodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla
terendw sasiednich:

1. Niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujagce w stanie naturalnym,
powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci
ponownie na terenie przedsiewziecia.

2. Na terenie przedsiewziecia nie wykonywaé napraw i konserwacji sprzetu
budowlanego.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Zaopatrzenie w wode zapewni¢ z sieci wodociggowe;j.

. Wody opadowe i roztopowe z dachow i terendéw utwardzonych odprowadzac

W sposdb niezorganizowany do gruntu lub zbiornikdw retencyjnych, a nastepnie do
gruntu, bez powodowania szkody na gruntach sgsiednich.

Prace budowlane prowadzi¢ wytacznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00-22.00.

Na etapie realizacji przedsiewziecia w miejscach bezposrednich prac budowlanych
zaplecze techniczne, miejsca postoju i serwisowania sprzetu budowlanego (maszyn
i sSrodkéw transportu) oraz miejsca sktadowania materiatéw budowlanych i odpadéw
nalezy zorganizowac¢ na terenie dodatkowo uszczelnionym, tak aby zabezpieczy¢
grunt i wody przed ewentualnym przedostawaniem sie do nich substancji
niebezpiecznych (ropopochodnych);

We wszystkich ww. miejscach nalezy zapewni¢ dostepnos$¢ sorbentow, witasciwych
w zakresie ilosci i rodzaju do potencjalnego zagrozenia, moggcego wystgpié
w nastepstwie sytuacji awaryjnych;

W przypadku przedostania sie zanieczyszczen do gruntu lub wéd nalezy bezzwtocznie
podjac¢ dziatania zmierzajgce do usuniecia skutkdw i przyczyn awarii;

W czasie prowadzenia robdt budowlanych nalezy prowadzi¢ staty monitoring stanu
technicznego sprzetu budowlanego i transportowego;

Odpady powstajgce w trakcie prowadzenia prac budowlanych oraz eksploatacji
planowego przedsiewziecia, nalezy gromadzi¢ selektywnie w wyznaczonych
miejscach, w odpowiednio oznakowanych, szczelnych pojemnikach lub kontenerach
na utwardzonym podtozu, a nastepnie przekazywaé zewnetrznym podmiotom
posiadajgcym stosowne zezwolenia;

Na etapie realizacji przedsiewziecia w miejscach bezposrednich prac budowlanych
zaplecze techniczne, miejsca postoju i serwisowania sprzetu budowlanego (maszyn
i Srodkéw transportu) oraz miejsca sktadowania materiatéw budowlanych i odpadéw
nalezy zorganizowac¢ na terenie dodatkowo uszczelnionym, tak aby zabezpieczy¢
grunt i wody przed ewentualnym przedostawaniem sie do nich substancji
niebezpiecznych (ropopochodnych);

We wszystkich ww. miejscach nalezy zapewnié¢ dostepnos¢ sorbentéow, wtasciwych
w zakresie ilosci i rodzaju do potencjalnego zagrozenia, moggcego wystgpic
w nastepstwie sytuacji awaryjnych;

W przypadku przedostania sie zanieczyszczen do gruntu lub wdéd nalezy bezzwtocznie
podja¢ dziatania zmierzajgce do usuniecia skutkdw i przyczyn awarii;

W czasie prowadzenia robét budowlanych nalezy prowadzi¢ staty monitoring stanu
technicznego sprzetu budowlanego i transportowego;

Odpady powstajgce w trakcie prowadzenia prac budowlanych oraz eksploatacji
planowego przedsiewziecia, nalezy gromadzi¢ selektywnie w wyznaczonych
miejscach, w odpowiednio oznakowanych, szczelnych pojemnikach lub kontenerach
na utwardzonym podtozu, a nastepnie przekazywaé¢ zewnetrznym podmiotom
posiadajgcym stosowne zezwolenia;

Scieki bytowe z budynkéw nalezy odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarnej lub do
szczelnego bezodptywowego zbiornika lub do przydomowej oczyszczalni Sciekow;



17.Budynki nalezy zaopatrywa¢ w wode z sieci wodociggowej na podstawie umowy
zawartej z gestorem sieci;

lll. Integralng czescig niniejszej decyzji jest charakterystyka przedsiewziecia — stanowigca
zatgcznik nr 1.

Uzasadnienie

W dniu 29 listopada 2023 r. (data wptywu do Urzedu 30 listopada 2023 r. ) do Wdjta
Gminy Zaniemysl wptyngt wniosek, Mirostawy i Ireneusza Litka ul. Gtéwna 25, 63-020
Zaniemy$l dziatajacego z petnomocnictwa Biura Rzeczoznawstwa i Ekonomii Srodowiska
CODEX Sadowski i Wspdlnicy Spdtka Jawna, ul. Stachury 9, 63-000 Sroda Wlkp., w sprawie
wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na:
»,Budowie trzydziestu pieciu budynkéw mieszkalnych wraz z infrastrukturg na dziatkach o nr
ewid. 97/10 obreb geod. Zwola, gmina Zaniemy$l, powiat $redzki, wojewddztwo
wielkopolskie”.

Do wniosku zatgczona zostata karta informacyjna przedsiewziecia (zwana dalej k.i.p)
w trzech egzemplarzach wraz z zapisem w formie elektronicznej, poswiadczona przez
wiasciwy organ kopia mapy ewidencyjnej, wypis z rejestru gruntdw dla dziatki objetej
wnioskiem oraz wypisy obejmujgce obszar, na ktéry bedzie oddziatywac przedsiewziecie,
mapa w skali zapewniajgcej czytelno$¢ przedstawionych danych z zaznaczonym
przewidywanym terenem na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie oraz z zaznaczonym
przewidywanym obszarem, na ktory bedzie oddziatywaé przedsiewziecie wraz z zapisem
mapy w formie elektronicznej, dowdd uiszczenia optaty skarbowej.

W dniu 11 grudnia 2023 r. Wéjt Gminy Zaniemysl obwieszczeniem zawiadomit strony
O wszczeciu  postepowania  administracyjnego w  sprawie  wydania  decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgodnie z art. 73 ust. 1 i art. 74 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Nastepnie na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1 i pkt. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, Wéjt Gminy Zaniemysl|
pismem z dnia 11 grudnia 2023 r. wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Poznaniu
oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Srodzie WIkp.
o opinie w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia na srodowisko i okreslenia ewentualnego zakresu raportu o oddziatywaniu
na Srodowisko.

Panstwowe Gospodarstwa Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Poznaniu opinig
z dnia 20 grudnia 2023 r. (data wptywu do Urzedu 21 grudnia 2023 r.), znak
P0.Z75.4.4901.586.2023.KN.1 nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania



ww. przedsiewziecia na srodowisko wskazujgc na koniecznos$¢ okreslenia w decyzji
warunkéw o ktorych mowa w sentencji niniejszej decyzji w pkt 11-17.

W uzasadnieniu Organ wskazat, ze ,Majgc na wzgledzie lokalizacje, rodzaj i skale
przedsiewziecia oraz jego oddziatywanie, zastosowane rozwigzania i technologie, stwierdza
brak mozliwosci negatywnego oddziatywania na pozostajagce w zasiegu oddziatywanie
jednolite czesci wdd oraz nie stwierdza negatywnego oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia, powodujacego zagrozenie do celdw Srodowiskowych, o ktérych mowa
w art. 56, art. 57, art. 59 art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, a okreslonych
dla tych czesci wéd w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”,
przyjetym rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023
r., poz. 335).

W dniu 20 grudnia 2023 r. (data wptywu do Urzedu 20 grudnia 2023 r.) Paiistwowy
Powiatowy  Inspektor  Sanitarny w  Srodzie = Wielkopolskiej  wydat  opinie
nr ON-NS.9011.104.2023 o mozliwosci odstgpienia od obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla ww. przedsiewziecia polegajgcego na ,, Budowie trzydziestu
pieciu budynkéw mieszkalnych wraz z infrastrukturg na dziatkach o nr ewid. 97/10 obreb
geod. Zwola, gmina Zaniemysl, powiat sredzki, wojewddztwo wielkopolskie”.

Nastepnie dnia 28 grudnia 2023 r. (data wptywu do Urzedu 28 grudnia 2023 r.), znak
WOO0-1V.4220.1552.2023.GL.1 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu,
nawigzujgc do wystgpienia Wéjta Gminy Zaniemysl poprosit o wezwanie Inwestora z prosba
o przedtozenie k.i.p. na informatycznym nosniku danych, opatrzonej wtasciwym podpisem
o ktore organ wystgpit pismem z dnia 2 stycznia 2024 r. do Petnomocnika. Odpowiedz na
wezwanie wptyneto do Urzedu Gminy w Zaniemys$lu w dniu 4 stycznia 2024 r. oraz zostato
bezzwiocznie przekazane Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz
pozostatym organom opiniujgcym.

Postanowieniem z dnia 23 stycznia 2024 r. (data wptywu do Urzedu 23 stycznia 2024
r.), znak WOO-1V.4220.1552.2023.GL.2 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
wyrazit opinie, ze dla planowanego przedsiewziecia polegajgcego ,Budowie trzydziestu
pieciu budynkéw mieszkalnych wraz z infrastrukturg na dziatkach o nr ewid. 97/10 obreb
geod. Zwola, gmina Zaniemysl, powiat sredzki, wojewddztwo wielkopolskie” nie ma potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko wskazujgc na koniecznos$é
uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, warunkéw i wymagan,
o ktérych mowa w sekgcji | pkt. 1-5 niniejszej decyzji.

Na podstawie karty informacyjnej przedsiewziecia ustalono, ze:

W ramach inwestycji planuje sie budowe 35 dwukondygnacyjnych budynkéw
mieszkalnych wraz z infrastrukturg towarzyszacg na obszarze o powierzchni ok. 2,83 ha,
w tym powierzchnia zabudowy wyniesie do ok. 0,63 ha (do 180 m? na kazdy budynek),
powierzchnie utwardzone zajmg 0,07 ha. Pozostaty teren pozostanie biologicznie czynny.
W ramach planowane] inwestycji nie przewiduje sie czesci ustugowej lub handlowe;.
Planowana inwestycja realizowana ma by¢ na dziatce niezabudowanej, uzytkowane;j rolniczo,
na ktorej wystepujg grunty orne klasy RIV i RV. Dziatka inwestycyjna od pdtnocy, wschodu



i zachodu graniczy z gruntami ornymi. Od wschodu graniczy z zabudowg mieszkaniowa.
Najblizsze ujecie wod podziemnych zlokalizowane jest na dz. nr ewid. 175, obreb Zaniemysl.
Ujecie posiada strefe ochrony bezposredniej. Dziatka objeta wnioskiem nie znajduje sie na
obszarze ani nie graniczy ze strefg ochronnych uje¢ wody. Przedsiewziecie zaktada budowe
35 budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej. Dla kazdego budynku zostanie
wydzielona odrebna, ogrodzona dziatka, z miejscem postojowym dla czterech samochodéw
osobowych oraz miejsce przeznaczone na pojemniki na posegregowane odpady. Obiekty
zostang wyposazone w niezbedng infrastrukture techniczng (sieci i przytacza).

Teren, na ktérym planowane jest przedmiotowe przedsiewziecie nie jest objety
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Majac powyisze na uwadze organ zwazyt, co nastepuje:

Zgodnie z art. 73 ust. 1 ustawy postepowanie w sprawie wydania decyzji
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna sie na wniosek podmiotu planujgcego
podjecie realizacji przedsiewziecia.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy, w przypadku przedmiotowego
przedsiewziecia witasciwym organem do wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach jest Wdjt Gminy Zaniemysl.

Na podstawie § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret drugi rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢
wymagane.

Biorac pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz.
1094 z pézn zm.), dalej ustawy 00$, przeanalizowano: rodzaj, skale i cechy przedsiewziecia,
wielko$¢ zajmowanego terenu, zakres robdt zwigzanych z jego realizacjg,
prawdopodobienstwo, czas trwania, zasieg oddziatywania, mozliwosci ograniczenia
oddziatywania oraz odwracalnos¢ oddziatywania, powigzania z innymi przedsiewzieciami,
a takze wykorzystanie zasobdw naturalnych, réznorodnos¢ biologiczng, emisje i ucigzliwosci
zwigzane z eksploatacjg przedsiewziecia, gesto$é¢ zaludnienia wokdt przedsiewziecia oraz
usytuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska m.in.
wzgledem obszarow objetych ochrong, w tym stref ochronnych uje¢ wdd i obszaréw
ochronnych zbiornikdéw waéd srdodlgdowych, obszaréw wymagajacych specjalnej ochrony ze
wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybdéw i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszaréw Natura 2000, a takze wptyw na krajobraz.
Odnoszac sie do kryteriow wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy 00$, na podstawie
k.i.p. ustalono, ze w ramach przedsiewziecia przewiduje sie budowe do 35 budynkow
mieszkalnych w zabudowie blizniaczej wraz z towarzyszacy infrastrukturg techniczng.
Powierzchnia dziatki objetej wnioskiem wynosi 2,831 ha. W ramach przedsiewziecia zajeta



zostanie cata powierzchnia dziatki w tym: 0,63 ha pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
i 0,07 ha pod drogi wewnetrzne. Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne bedg
posiadaty do 2 kondygnacji, dachy dwu- lub wielospadowe i do 8,8 m wysokosci.
Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku ok.180 m2. Whnioskodawca nie okreslit
technologii wznoszenia budynkéw. Dojazd do planowanych budynkéw bedzie sie odbywat
z istniejgcej drogi gminnej i drég wewnetrznych.

Odnoszac sie do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. g ustawy 0o$ na podstawie k.i.p. ustalono, ze
zaopatrzenie w wode przewiduje sie z sieci wodociggowej, z ujecia gminnego co zawarto
w warunkach niniejszej opinii. W k.i.p. wskazano, ze Scieki bedg odprowadzane do gminnej
sieci kanalizacyjnej lub do bezodptywowych zbiornikéw, zlokalizowanych na poszczegdlnych
czesciach kazdej dziatki budowlanej. W tym miejscu nalezy zwrdécié uwage, ze zgodnie z art. 5
ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1469 z pdzn. zm.), wiasciciele nieruchomosci zapewniajg utrzymanie
czystosci i porzadku przez przytgczenie nieruchomosci do istniejgcej sieci kanalizacyjnej lub
w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie
nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych
lub w przydomowgq oczyszczalnie $ciekdéw bytowych, spetniajgce wymagania okreslone
w przepisach odrebnych; przytagczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest
obowigzkowe, jezeli nieruchomos¢ jest wyposazona w przydomowgq oczyszczalnie $ciekdw
spetniajgcg wymagania okreslone w przepisach odrebnych. Wody opadowe i roztopowe nie
bedg ujmowane w systemy kanalizacyjne lecz bedg infiltrowa¢ w grunt w obrebie
przedmiotowego terenu. Poniewaz planowane rozwigzanie minimalizuje utrate naturalnej
retencji i przywraca w mozliwym zakresie naturalny, gruntowy charakter odptywu wéd
opadowych i roztopowych wpisano je jako warunek realizacji przedsiewziecia, dodajac
mozliwos$¢ odprowadzenia do zbiornikdw bezodptywowych, a nastepnie do gruntu.

W odniesieniu do zapiséow art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, d, e ustawy 0o$ na podstawie k.i.p.
ustalono, ze w otoczeniu przedsiewziecia dominujg uzytki rolne i zabudowa zagrodowa
i jednorodzinna. Zgodnie z ogdlnodostepnymi danymi teleinformatycznymi oraz
informacjami zawartymi w k.i.p. stwierdzono, iz najblizej potozone tereny akustycznie
chronione to zabudowa zagrodowa na dziatlce nr 96 obreb Zwola sgsiadujgca od
potudniowego wschodu z terenem planowanego przedsiewziecia. Gtdwnym zrédtem hatasu,
zwigzanym z funkcjonowaniem planowanego przedsiewziecia w porze dziennej i nocnej,
bedg przejazdy samochoddéw osobowych wtascicieli dziatek i pojazdy zwigzane z odbiorem
odpaddéw i wywozem sciekdw. W przedstawione] analizie wzieto pod uwage 4 pojazdy
osobowe przypadajgce na 1 budynek mieszkalny. Z k.i.p. nie wynika aby planowane domy
miaty by¢ wyposazone w urzadzenia generujgce hatas. Analiza akustyczna nie wykazata
mozliwosci wystgpienia przekroczen standardéw akustycznych. Majgc na uwadze rodzaj
planowanej zabudowy oraz otoczenie zabudowy o podobnym charakterze nie przewiduje sie
ponadnormatywnej emisji hatasu do $rodowiska. Chwilowe niekorzystne oddziatywanie
przedsiewziecia w zakresie emisji hatasu moze wystgpi¢ w fazie budowy. Bedzie to jednak
oddziatywanie krotkotrwate i odwracalne. Celem ograniczenia wplywu przedsiewziecia na
klimat akustyczny panujacy na terenach sasiadujgcych, w opinii wpisano warunek
ograniczenia prowadzenia prac budowlanych do pory dnia. Uwzgledniajgc powyzsze nalezy



stwierdzié, iz na etapie funkcjonowania przedsiewziecia nie przewiduje sie przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014
r. poz. 112).

Odnoszac sie do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy oo$ ustalono, ze na etapie prac
budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pytéw,
w zwigzku z prowadzeniem robét ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrédtem
emisji substancji do powietrza bedg takie procesy spalania paliw w silnikach maszyn
i urzadzen pracujgcych na budowie. Jednakie emisje te bedg miaty charakter miejscowy
i okresowy oraz ustang po zakonczeniu prac budowlanych. Z k.i.p. wynika, ze ogrzewanie
budynkéw bedzie dobierane przez poszczegdlnych wiascicieli. Do ogrzewania domow
wykorzystywane bedg kotty gazowe. Wnioskodawca nie wyklucza korzystania z piecéw na
paliwo state 0 mocy 24 kW. Zrédtem emisji substancji do powietrza bedzie takze spalanie
paliw w silnikach pojazdéw mieszkancéow w planowanych do budowy domoéw poruszajgcych
sie po terenie przedsiewziecia. Uwzgledniajgc charakter przedsiewziecia i jego niewielka
skale oraz przedstawiong analize, nie przewiduje sie jego znaczgcego wptywu na stan jakosci
powietrza.

Z uwagi na przepisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy oo$ ustalono, ze
w otoczeniu planowanej zabudowy mieszkaniowej znajdujg sie inne przedsiewziecia
o podobnym charakterze. Biorgc pod uwage lokalizacje, cechy i skale przedmiotowego
przedsiewziecia, rodzaj planowanego sposobu ogrzewania budynkow, liczbe planowanych
miejsc postojowych, ztozonos¢ oddziatywania oraz realizacje przedsiewziecia zgodnie
z warunkami wskazanymi w niniejszej opinii, w odniesieniu do przepiséw art. 63 ust 1 pkt 1
lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy 00$, nie przewiduje sie znaczgcego kumulowania oddziatywan
planowanego przedsiewziecia z innymi przedsiewzieciami.

Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacje planowanego przedsiewziecia, odnoszgc sie do
zapisdw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy o0os$ nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsiewziecie
nie nalezy do zaktadéw o duzym ani zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
wskazanych w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie
rodzajéw i ilosci znajdujgcych sie w zakfadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych
o zaliczeniu zaktadu do zakfadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej (Dz. U. poz. 138). Uwzgledniajac realizacje przedsiewziecia zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i normami, nie przewiduje sie wystgpienia katastrofy
budowlanej. Ze wzgledu na potozenie geograficzne przedsiewziecie nie jest zagrozone
ryzykiem katastrofy naturalnej, w szczegélnosci w wyniku wystgpienia: trzesied ziemi,
powodzi czy osuwisk. Biorgc pod uwage rodzaj przedsiewziecia i jego skale, nie przewiduje
sie jego znaczacego wptywu na zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji.
Przyjete rozwigzania techniczne, w tym zastosowane materialy pozwolg na adaptacje
przedsiewziecia do postepujacych zmian klimatu.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, i, j ustawy 0o$ w oparciu o zapisy k.i.p.
ustalono, ze teren planowanego przedsiewziecia nie jest zlokalizowany na obszarach wodno-
btotnych oraz obszarach ochronnych zbiornikéw waéd srédlgdowych i strefach ochronnych
uje¢ wdd, na obszarach wybrzezy i srodowiska morskiego oraz terenow gorskich i lasow.



Teren przedsiewziecia pofozony jest ok. 0,5 km od Jeziora Raczynskiego. Przedsiewziecie nie
bedzie zlokalizowane na obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe
oraz archeologiczne. Planowane przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach
o duzej gestosci zaludnienia oraz na obszarach uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowe;j.
W zwigzku z realizacja przedmiotowego przedsiewziecia nie przewiduje sie przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy oo$, na podstawie informacji zawartych
w k.i.p. ustalono, ze na etapie realizacji przedsiewziecia powstawac bedg gtdwnie odpady
budowlane, opakowaniowe, zwigzane z pracami inwestycyjnymi. Celem ochrony $rodowiska
gruntowo-wodnego w niniejszym postanowieniu natozono na Wnioskodawce warunek aby
na terenie przedsiewziecia nie byly wykonywane naprawy i konserwacje sprzetu
budowlanego, a takze wskazano, aby niezanieczyszczone gleby i inne materiaty wystepujgce
w stanie naturalnym, powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzystac
w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie przedsiewziecia. Na etapie eksploatacji
wytwarzane beda gtéwnie odpady komunalne bedace wynikiem uzytkowania budynkow
mieszkalnych. Odpady te beda selektywnie gromadzone w specjalnych kontenerach lub
pojemnikach w wygrodzonych miejscach i odbierane przez uprawniony podmiot.

W nawigzaniu do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. c ustawy oo$ ustalono, ze realizacja przedsiewziecia
wigze sie z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsiewzie¢ materiatdéw i surowcow
budowlanych. Na potrzeby realizacji przedsiewziecia niezbedne bedzie takze zuzycie paliwa,
energii elektrycznej oraz wody. Stwierdzi¢ nalezy, iz eksploatacja przedsiewziecia nie bedzie
wigzata sie z nadmiernym wykorzystaniem zasobdéw naturalnych oraz znaczacym
negatywnym wptywem na réznorodnos¢ biologiczna.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 00§, na podstawie przedstawionych
materiatow stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsiewziecie zlokalizowany jest poza
obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1336, z pdzn. zm.). Najblizej potozonymi obszarami Natura 2000 s3:
specjalny obszar ochrony siedlisk Rogalinska Dolina Warty PLH300012, oddalony o 1,5 km
oraz obszar specjalnej ochrony ptakéw Ostoja Rogalinska PLB300017, oddalony o 1,9 km od
przedsiewziecia. Ponadto przedsiewziecie znajduje sie w ponadregionalnym korytarzu
ekologicznym ,Dolina Obry” KPnC-8A. Majgc na wzgledzie lokalizacje planowanego
przedsiewziecia poza obszarami chronionymi, na gruncie ornym oraz brak koniecznosci
wycinki drzew i krzewdéw, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko przyrodnicze, w tym na réznorodnos¢ biologiczng, rozumiang
jako liczebno$é i kondycje populacji wystepujgcych gatunkdw, w szczegdlnosci chronionych,
rzadkich lub gingcych gatunkow roslin, zwierzgt i grzybdw oraz ich siedlisk. Realizacja
przedsiewziecia nie wptynie takze na obszary chronione, a w szczegdlnosci na siedliska
przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedliska, dla ktérych ochrony zostaty
wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie spowoduje pogorszenia integralnosci
poszczegblnych obszaréw Natura 2000 lub ich powigzain z innymi obszarami. Ponadto
przedsiewziecie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie wptynie na korytarze
ekologiczne i funkcje ekosystemu.



Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy 00$ przeanalizowano zasieg, wielko$¢ i ztozonos¢
oddziatywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwos¢ i odwracalnosé,
mozliwosci ograniczenia oddziatywania, a takie mozliwos¢ powigzan z innymi
przedsiewzieciami ustalono, ze realizacja planowanego przedsiewziecia, z uwagi na rodzaj,
cechy i skale mozliwego oddziatywania, nie pociggnie za sobg zagrozen dla $rodowiska
i przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie oddziatywac na srodowisko.

W zwigzku z art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. k ustawy oo$ ustalono, ze inwestycja zlokalizowana
bedzie w granicach:

- jednolitej czesci woéd podziemnych JCWPd o kodzie GW600060, ktoéra
charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym oraz dobrym stanem chemicznym; jest ona
monitorowana i zgodnie z oceng ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego zostata
okreslona jako zagrozona ilosciowo i chemicznie. Celem srodowiskowym dla tej JCWPd jest
uzyskanie dobrego stanu chemicznego oraz dobrego stanu ilosciowego. JCWPd jest
przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do
spozycia przez ludzi;

- zlewni jednolitej czesci woéd powierzchniowych rzecznych JCWP o kodzie
RW6000181857489 — Gtuszynka, ktdra jest naturalng czescig wod, o aktualnym ztym stanie;
jest ona monitorowana i zgodnie z oceng ryzyka nieosiggniecia celu Srodowiskowego zostata
okreslona jako zagrozona. Celem srodowiskowym dla tej JCWP jest umiarkowany stan
ekologiczny (ztagodzone wskazniki: [azot amonowy, fosforany, przewodnos¢ elektrolityczna
wtasciwa w 20°C (maksymalna dopuszczalna warto$¢ w wodzie: do 2740 uS/cm)]; pozostate
wskazniki - 1l klasa jakosci) oraz dobry stan chemiczny. Termin osiggniecia celu
srodowiskowego wyznaczono do 2027 r.

- zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych jeziornych JCWP o kodzie LW10144 —
Raczynskie, ktdra jest silnie zmieniong czescig wéd, monitorowang, o aktualnym ztym stanie;
zgodnie z oceng ryzyka nieosiggniecia celu Srodowiskowego zostata okreslona jako
zagrozona; celem S$rodowiskowym jest dobry potencjat ekologiczny oraz dobry stan
chemiczny; termin osiggniecia celu srodowiskowego wyznaczono na okres po 2027 roku.

Zgodnie z art. 10 i art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego, w zwigzku z art. 73 ust. 1 i art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, Wojt Gminy w dniu
26 stycznia 2024 r., obwieszczeniem zawiadomit strony postepowania o mozliwosci
zapoznania sie i wypowiedzenia, co do materiatdw zgromadzonych w przedmiotowym
postepowaniu. Zawiadomienie przez obwieszczenie uwaza sie za dokonane po uptywie
14 dni od dnia publicznego ogtoszenia stosownie do art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
roku - Kodeks postepowania administracyjnego.

W toku postepowania zadna ze stron biorgcych udziat w postepowaniu
administracyjnym nie wniosta uwag i wnioskéw. Z uwagi na odstgpienie od obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko, postepowanie
w przedmiotowej sprawie nie wymagato zapewnienia mozliwosci udziatu spoteczenstwa.

Biorgc pod uwage informacje zawarte w karcie informacyjnej przedsiewziecia,
w szczegolnosci rozwigzania chronigce Srodowisko na etapie realizacji i eksploatacji



inwestycji, organ uznat, ze planowane przedsiewziecie nie bedzie znaczaco negatywnie
oddziatywa¢ na sSrodowisko. Stwierdzono takzie, ze po zrealizowaniu przez Inwestora
warunkéw zawartych w przedtozonych dokumentach, realizacja przedmiotowej inwestycji
bedzie zgodna z wymaganiami ochrony srodowiska.

W toku postepowania nie zostata przeprowadzona ocena oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko, w zwigzku z powyzszym zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko,
w decyzji stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko.

Biorac powyisze pod uwage orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

1. Od decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Poznaniu za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze, na podstawie
art. 127a § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego, zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

2. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie
decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji
o $rodowisku oraz zgtoszenia, o ktérym mowa wart. 72 ust. 1a ww. ustawy. Ztozenie
whniosku lub dokonanie zgtoszenia powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia,
w ktérym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna. Ztozenie
whniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stafa sie ostateczna, o ile strona, ktéra
ztozyta wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub podmiot,
na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali przed uptywem 6 lat od dnia,
w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna,
od Wdjta Gminy Zaniemys$l stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji
przedsiewziecia okres$lone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Zajecie
stanowiska,
w drodze postanowienia, nastepuje na wniosek uwzgledniajacy informacje na temat
stanu S$rodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajgcych z decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, ztozony nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od
dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

3. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy:
1) wydajgce decyzje okresSlajgce warunki korzystania ze Srodowiska w zakresie,

w jakim ma by¢ uwzgledniona przy wydawaniu tych decyzji;
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2) wydajace decyzje, o ktédrych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy o udostepnianiu
informacji o Srodowisku;
3) przyjmujgce zgtoszenia, o ktdrych mowa w art. 72 ust. 1a ww. ustaw

Zatacznik 1:
1. Charakterystyka przedsiewziecia

Signaturiflo Verified
Dokument po piéa przez
Justyna Dabrowsja Wajt Gminy
Zaniemysl|

Data: 2024.02.39'11:17:24 CET

Otrzymuja:
1. Whnioskodawca

2. Strony postepowania poprzez obwieszczenie, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy.
3. aa.

Do wiadomosci

1. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Poznaniu
ul. Szewska 1
61-760 Poznan
2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul. J. H. Dabrowskiego 79
60-529 Poznan
3. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Srodzie WIkp.
ul. Zwirki i Wigury 1
63-000 Sroda WIkp.

Uiszczono optate skarbowg: w kwocie 205,00 zt. dnia 29.11.2023
Nr rachunku bankowego: 47 9076 0008 2002 0070 0098 0001
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Zatacznik nr 1 do decyzji nr RI1.6220.24.2023 z dnia 19 lutego 2024 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA
Sporzadzono zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2022 poz. 1029 z pdin. zm.)

Przedmiotowe przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie trzydziestu pieciu budynkéw
mieszkalnych wraz z infrastrukturg na dziatce o nr ewid. 97/10, obreb Zwola, gmina
Zaniemysl., powiat sredzki, wojewddztwo wielkopolskie.

Planowane przedsiewziecie stanowi¢ bedzie budowe trzydziestu pieciu budynkéow

mieszkalnych wraz z infrastrukturg, a wiec zgodnie z § 3 ust 1 pkt 55 lit. b, tiret drugi

Rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec

mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839), kwalifikuje sie

jako przedsiewziecie moggace potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko:

— zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg nieobjeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz
wymienione w tiret pierwsze,

Przedsiewziecie sktadac sie bedzie z nastepujgcych elementéw:

a) budowa trzydziestu pieciu budynkéow mieszkalnych z infrastrukturg (35 budynkéw z

dachami stromymi ).

- parametry projektowanych budynkdw:

e powierzchnia zabudowy: budynki mieszkalne 95,00 m2 - 180,00 m2,

e liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

e liczba kondygnacji podziemnych: O,

e maksymalna wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej: 3,50 m — 4,70 m,
e maksymalna wysokos¢ kalenicy: 8,80 m,

e uktad potaci dachowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy,

e kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 15° do 45°,

e kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki: prostopadty — w
stosunku do frontu dziatki

e maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: ok. 7,00 m — 11,00 m,

e powierzchnia sprzedazy czesci handlowej: nie dotyczy,

b) utwardzonych dojs¢ i dojazdéw do projektowanych budynkéw o powierzchni: do 100,0
m2,

c) miejsc lokalizacji pojemnikdw na posegregowane odpady: przy bramie wjazdowej lub w
granicach dziatek sgsiednich
d) obstuga komunikacyjna:
e lokalizacja wjazdu i wyjazdu z drogi wewnetrznej,
e ilos¢ miejsc parkingowo-postojowych na terenie objetym inwestycja:
= *dla samochoddow osobowych w obrebie poszczegélnych
nieruchomosci obejmujgcych jeden jednorodzinny budynek
mieszkalny: 35 x 4 szt = 140 szt.
e *dla samochoddw ciezarowych: nie przewiduje sie
e ilo$¢ miejsc parkingowo-postojowych na obszarach przylegtych: nie przewiduje sie
e ilos¢ samochoddw osobowych: 140 szt./dobe
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ilos¢ samochoddéw ciezarowych i innych: 2 szt./ tydzien.

Obszar przeznaczony pod realizacje przedsiewziecia tj. dziatka 97/10 stanowi teren
niezabudowany, uzytkowany rolniczo, na ktéorym wystepuja grunty orne klas: RIV, RV. Na
dziatce brak rodlin, drzew lub krzewdéw, w zwigzku z rolniczym uzytkowaniem gruntow
ornych.
Przedmiotowa dziatka nie jest objeta obowigzujgcym miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego.
Sasiedztwo planowanego przedsiewziecia stanowig:

e od pdétnocnego wschodu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa

zarodowa;

e od pétnocy: grunty orne;

e od wschodu: zabudowa mieszkaniowa;

e od potudnia: grunty orne i droga gminna;

e od zachodu : grunty orne,

Realizacja przedsiewziecia zwigzana bedzie z niezorganizowang emisjg substancji
i energii do Srodowiska, w zwigzku z pracg maszyn budowlanych i srodkéw transportu.
Uciazliwosci te beda miaty charakter krétkotrwaty, odwracalny i nie pozostawiajacy trwatych
$ladéw w srodowisku. Zasieg ich bedzie ograniczony i nie bedzie decydowat trwale o stanie
srodowiska w rejonie lokalizacji inwestycji.

Odpady gromadzone bedga selektywnie w pojemnikach, kontenerach lub beczkach do tego
celu przeznaczonych, w wyznaczonych miejscach. Prace budowlane prowadzone bedg
wytgcznie w porze dziennej, w godzinach od 6.00 do 22.00.

Eksploatacja natomiast zwigzana bedzie ze statg emisjg substancji i energii do $Srodowiska w
wyniku ogrzewania budynkéw, odprowadzania $ciekdéw, gromadzenia odpaddéw oraz ruchu
pojazdéw osobowych zwigzanych z przejazdami samochoddéw mieszkaricéw i ich gosci oraz
niewielkiego ruchu pojazdéw ciezarowych zwigzanego z obstugg komunalng planowanej
zabudowy mieszkaniowe;j.
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